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Ehegatten-Darlehen: Vorsicht bei
finanzieller Abhangigkeit

Bei Darlehen unter Ehegatten kann die
Anwendung des Abgeltungsteuersatzes
ausgeschlossen sein. Das gilt z. B. dann,
wenn der Darlehensgeber auf seinen von
ihm finanziell abhangigen Ehegatten
einen beherrschenden Einfluss austben
kann.

Hintergrund

Der Ehemann M gewahrte seiner Ehefrau F
fur die Anschaffung und Renovierung eines
Mietshauses teilweise besicherte Darlehen.
F war mangels eigener Mittel und
Kreditwirdigkeit auf die
Darlehensgewéahrung durch M anwiesen.
Der Zinssatz betrug 4 % bis 5,35 %. Die in
den Jahren 2007 und 2008 falligen Zinsen
waren bis 2009 gestundet und wurden von
F in 2009 an M gezahilt.

Fur 2009 erklarte M Zinsertrage von rund
27.000 EUR, fir die er die Anwendung des
Abgeltungsteuersatzes beantragte. F
machte einen entsprechenden
Werbungskosteniuberschuss bei ihren
EinkUnften aus Vermietung und
Verpachtung geltend.

Das Finanzamt unterwarf die Zinsertrage
jedoch der tariflichen Steuer. Die
Begriindung: Nach der gesetzlichen
Regelung ist der Abgeltungsteuersatz
ausgeschlossen, wenn Glaubiger und
Schuldner einander nahestehende
Personen sind. Ebenso entschied das
Finanzgericht.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof schloss sich der
Meinung von Finanzamt und Finanzgericht
an und wies die Revision der Eheleute
zuruck. Eheleute fallen zwar unter den
Begriff der "nahestehenden Person". Denn
das sind alle natirlichen Personen, die
zueinander in enger Beziehung stehen. Ein
allein aus der EheschlieBung abgeleitetes
personliches Interesse reicht jedoch nicht
aus, um ein Naheverhaltnis zu begrinden.
Ein solches Naheverhaltnis liegt vielmehr
nur dann vor, wenn der Darlehensgeber auf
den Darlehensnehmer einen

Entscheidungsspielraum, da ein fremder
Dritter das Objekt nicht zu 100 % finanziert
hétte. F war bei der Darlehensaufnahme
von M als Darlehensgeber absolut finanziell
abhangig.

In dieser Auslegung ist die Versagung des
Abgeltungsteuersatzes nicht
verfassungswidrig. Das Grundgesetz
verbietet es, Ehegatten im Vergleich zu
Ledigen allein deshalb steuerlich schlechter
zu stellen, weil sie verheiratet sind. Liegen
jedoch Beweisanzeichen fiir die Annahme
gleichgerichteter Interessen vor, ist der
Einwand, Verheiratete seien schlechter
gestellt, unbegriindet. Denn die
Benachteiligung der Verheirateten ergibt
sich dann aus konkreten Anhaltspunkten,
die fur eine enge Wirtschaftsgemeinschaft
der Ehegatten im Einzelfall sprechen. Der
Ausschluss des Abgeltungsteuersatzes
beruht im Streitfall somit nicht auf dem
aufgrund der Eheschlie3ung vermuteten
personlichen Naheverhéltnis der Eheleute,
sondern auf dem wirtschaftlichen
Abhangigkeitsverhaltnis der F von M, da
kein fremder Dritter die Gesamtfinanzierung
des Objekts Ubernommen hétte.

Kindigung wegen Eigenbedarf: Sind 130
gm zu viel fur einen Studenten?

Kindigt der Vermieter einer Wohnung
den Mietvertrag wegen Eigenbedarf,
unterstellen die Mieter oft, dass die
Kindigung rechtsmissbrauchlich ist.
Soll in einer 130 gm grofRen Wohnung
der studierende Sohn wohnen, liegt der
Verdacht des Rechtsmissbrauchs nahe.
Doch der Bundesgerichtshof macht sich
hier fir die Vermieter stark.

Hintergrund

Das Mietverhaltnis Giber eine ca. 130 gm
grof3e 4-Zimmer-Wohnung in Karlsruhe
besteht seit dem Jahr 2000. Im Oktober
2012 kundigte der Vermieter das
Mietverhéltnis wegen Eigenbedarfs zum
31.7.2013. Zur Begriindung fuhrte er aus,
sein 22-jahriger Sohn, der in Karlsruhe
studiere, wolle nach der Ruckkehr von
einem Auslandsaufenthalt einen eigenen
Hausstand griinden.

Die Mieter akzeptieren die Kiindigung nicht.
Das Amtsgericht hat der daraufhin
erhobenen Raumungsklage stattgegeben,

e
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Nach Auffassung des Landgerichts ist die
Kindigung rechtsmissbrauchlich, weil der
geltend gemachte Wohnbedarf Giberhéht ist.
Fir einen alleinstehenden Studenten sind
WohnungsgréfRen ab 100 gm regelmafig
unangemessen.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof folgt den
Argumenten des Landgerichts nicht, denn
mit diesen lasst sich die
Eigenbedarfskiindigung nicht als
rechtmissbrauchlich einordnen.

In den Regeln zur Eigenbedarfskiindigung
hat der Gesetzgeber das
Erlangungsinteresse des Vermieters und
das Bestandsinteresse des Mieters
abgewogen. Diese Interessenabwagung
mussen die Gerichte in einer Weise
nachvollziehen, die den Belangen beider
Seiten Rechnung tragt.

Den Entschluss des Vermieters, seine
Wohnung selbst zu nutzen oder durch
Angehorige nutzen zu lassen, missen die
Gerichte achten, ebenso wie die Ansicht
des Vermieters, welchen Wohnbedarf er als
angemessen ansieht. Den vom Vermieter
angemeldeten Wohnbedarf dirfen die
Gerichte daher nicht auf Angemessenheit,
sondern nur auf Rechtsmissbrauch
Uberprufen. Rechtsmissbrauchlich ist aber
nicht schon der Giberhdhte, sondern erst der
weit Uberhdhte Wohnbedarf. Zudem ist die
Prifung am Einzelfall auszurichten. Eine
pauschale Beurteilung, etwa dass
Wohnungen bestimmter Gré3en fir eine
bestimmte Personenzahl ausreichen, ist
unzulassig.

3.  Verwitterte Fenster: Kein Anspruch des
Mieters auf Instandsetzung oder
Mietminderung

Auch wenn ein verwitterter Anstrich der
Fenster den Mieter stort, kann er weder
Instandsetzung verlangen noch eine
Minderung der Miete geltend machen.
Denn fir sich allein stellt dies keinen
Mietmangel dar.

Hintergrund

Die Mieterin einer Wohnung verlangte von
der Vermieterin, die Fenster von auf3en zu
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streichen, da der AufRenanstrich samtlicher
Holzfenster abgenutzt und
erneuerungsbedurftig ist. Die Mieterin setzte
eine Frist zur Abhilfe; auRerdem erklarte sie,
die Miete nur unter Vorbehalt zu zahlen.

Die Vermieterin kam der Aufforderung, die
Fenster neu zu streichen, nicht nach. Die
Mieterin verlangt deshalb, dass die
Vermieterin zur Erneuerung des
AulRenanstrichs der Fenster verurteilt wird.
Darlber hinaus mochte sie die Miete um 5
% mindern, bis der Neuanstrich fertig ist,
und bis dahin auch noch 15 % der Miete
zuriickbehalten.

Entscheidung

Vor dem Amtsgericht scheitert die Mieterin
mit ihrer Klage. Die Begriindung der Richter:
Der verwitterte Zustand des Aul3enanstrichs
der Fenster hindert nicht den
vertragsgemaflen Gebrauch der Mietsache.
Die Befirchtung, das Reinigen der Fenster
sei erschwert, weil man an der
abgeblatterten Farbe hangen bleiben
kdnnte, schrankt den Mietgebrauch nicht
ein. Dem Mieter ist es zumutbar, beim
Reinigen der Fenster auf die abgeblatterte
Farbe zu achten und es so zu vermeiden,
daran mit der Kleidung oder dem Putztuch
hangenzubleiben.

Die Mietsache ist auch sonst nicht
mangelhaft. Aktuell liegt keine Undichtigkeit
der Fenster, die dann moglicherweise einen
Mangel begriunden vor.

Unter dem Gesichtspunkt eines optischen
Mangels kann die Mieterin eine
Instandsetzung des Fensteranstrichs
ebenfalls nicht verlangen. Auch insoweit
musste sich eine Gebrauchseinschrénkung
ergeben. Dies kdnnte etwa dann der Fall
sein, wenn die Mieterin in besonderer Weise
auf den optischen Eindruck des Zugangs zu
ihrer Wohnung beispielsweise aus
beruflichen Griinden angewiesen ist. Dies
ist hier aber nicht der Fall.

Eine Mietminderung kommt nicht in
Betracht, da durch den Zustand der Fenster
keine Gebrauchsbeeintrachtigung gegeben
ist. Folglich besteht auch kein
Zurickbehaltungsrecht.

www.stb-hdh.de



4.  Tierhaltung: 80 Vogel sind eindeutig zu viel

Tiere in der Mietwohnung — das sorgt
immer wieder fur Streit zwischen Mieter
und Vermieter. Fir Vogel braucht der
Mieter grundsétzlich keine Erlaubnis des
Vermieters. Wenn es jedoch zu viele
Vogel werden, kann dies aber eine
fristlose Kindigung rechtfertigen.

Hintergrund

Die Mieterin hielt in der Wohnung mit einer
Wohnflache von 51 gm in einem Zimmer
insgesamt 60 bis 80 Végel. Die Tiere
konnten sich in dem Zimmer frei bewegen.
Die Zimmertir war durch einen Holzrahmen
mit Maschendraht ersetzt.

Nach Beschwerden durch andere
Hausbewohner forderte die Vermieterin die
Mieterin unter Fristsetzung auf, die
Tierhaltung zu beenden. Dem kam die
Mieterin nicht nach. Schlief3lich kiindigte die
Vermieterin das Mietverhaltnis fristlos.

Entscheidung

Die Kundigung war gerechtfertigt, und zwar
vor allem deshalb, weil die Mieterin trotz
Abmahnung die UberméaRige Vogelhaltung
fortgesetzt hat.

Zwar ist die Haltung von Kleintieren wie
Voégeln durch den Mieter nicht
erlaubnispflichtig. Es ist aber die Grenze
des zulassigen Mietgebrauchs zu beachten.
Hier war der zulassige Mietgebrauch durch
die Einrichtung des "Vogelzimmers" und die
darin betriebene Vogelzucht deutlich
Uberschritten. Das Zimmer wurde dem
Wohngebrauch vollstandig entzogen. Eine
ordnungsgemalie Belluftung, Reinigung und
Beheizung war unter diesen Umstanden
nicht mehr méglich. Hinzu kommt, dass die
anderen Hausbewohner durch die
Vogelhaltung massiv gestort wurden.

5. Schonheitsreparaturen: Der
Bundesgerichtshof &ndert die Spielregeln

Schénheitsreparaturen kénnen nicht
mehr formularmaBig auf den Mieter
Ubertragen werden, wenn die Wohnung
unrenoviert Ubergeben wurde. Auch
Quotenabgeltungsklauseln sind jetzt
unwirksam. Insoweit rickt der
Bundesgerichtshof von seiner

Wir sind unter die TOP Steuerberater

in Deutschland von FOCUS MONEY 2016
gewahlt worden. Bereits zum 3ten Mal
in Folge!

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

bisherigen Rechtsprechung ab.

Ubernimmt der Mieter eine Wohnung
unrenoviert, darf er nicht durch eine
Formularklausel zu Schénheitsreparaturen
ohne angemessenen Ausgleich verpflichtet
werden. Denn eine solche Klausel
verpflichtet den Mieter dazu, samtliche
Gebrauchsspuren des Vormieters zu
beseitigen. Dies fuhrt dazu, dass der Mieter
die Wohnung vorzeitig renovieren oder
gegebenenfalls in einem besseren Zustand
zuriickgeben misste, als er sie selbst vom
Vermieter erhalten hat.

Der Bundesgerichtshof hat damit seine
frihere Rechtsprechung aufgegeben, dass
die Schonheitsreparaturen auch bei einer zu
Mietbeginn dem Mieter unrenoviert
Uberlassenen Wohnung durch Allgemeine
Geschaftsbedingungen auf den Mieter
Ubertragen werden kénnen.

Fir die Abgrenzung, ob eine Wohnung bei
der Uberlassung an den Mieter renoviert
oder unrenoviert ist, kommt es darauf an, ob
etwa vorhandene Gebrauchsspuren so
unerheblich sind, dass die Mietraume im
Zeitpunkt der Uberlassung den
Gesamteindruck einer renovierten Wohnung
vermitteln. Dies ist jeweils im Einzelfall zu
beurteilen.

Auch an seiner friiheren Rechtsprechung
zur Wirksamkeit formularmafiger
Quotenabgeltungsklauseln halt der
Bundesgerichtshof nicht mehr fest. Bisher
war es grundsatzlich zulédssig, dem Mieter
anteilig Kosten fur Schonheitsreparaturen
fur den Fall, dass die Schonheitsreparaturen
bei Auszug des Mieters nach dem im
Mietvertrag festgelegten Fristenplan noch
nicht fallig sind, aufzuerlegen.

Darin liegt allerdings nach neuester
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
eine unangemessene Benachteiligung des
Mieters, da der auf ihn entfallende
Kostenanteil nicht verlasslich ermittelt
werden kann und fir ihn bei Abschluss des
Mietvertrags nicht klar und versténdlich ist,
welche Belastung gegebenenfalls auf ihn
zukommt. Dies gilt unabhangig davon, ob
die Wohnung dem Mieter zu Beginn des
Mietverhéaltnisses renoviert oder unrenoviert

www.stb-hdh.de



Uberlassen wurde. Abgeltungsklauseln sind
daher unwirksam.

6.  Wohnungseigentum: Gemeinschaft darf
rechtswidrigen Zustand auch nach Ablauf
der Verjahrung beseitigen

Ein Wohnungseigentimer muss eine
eigenméchtig ausgefiihrte
BaumalRnahme nach Ablauf der
Verjahrung nicht mehr zuriickbauen.
Allerdings kann die Gemeinschaft den
rechtswidrigen Zustand selbst und auf
eigene Kosten beseitigen.

Hintergrund

Im Jahr 2008 hatten die Eigentiimer einer
Wohnung ihre Dachterrasse eigenméchtig
erweitert, nachdem die Ubrigen Eigentimer
die Zustimmung dazu verweigert hatten. In
den Folgejahren scheiterten mehrere
Versuche, die Ubrigen
Wohnungseigentimer zu einer
Genehmigung der Veranderungen zu
bewegen. Schlie3lich wurde 2013 in einer
Eigentumerversammlung beschlossen, dass
die Eigentimer der Dachgeschoss-
Wohnung die Dachterrasse auf eigene
Kosten zuriickbauen mussen.

Da die Eigentimer der Wohnung die
Dachterrasse nicht zurtickgebaut haben,
klagt nun die Eigentimergemeinschaft auf
Ruckbau. Die Eigentiimer der
Dachgeschoss-Wohnung sind der Meinung,
dass ein eventueller Riickbauanspruch
verjahrt ist.

Entscheidung

Die Eigentimer der Dachgeschoss-
Wohnung mussen die Dachterrasse nicht
zurtickbauen. Zwar besteht dem Grunde
nach ein Anspruch auf Riickbau der
rechtswidrigen Terrassenvergréf3erung.
Dieser Anspruch ist aber verjahrt.

Der Riickbauanspruch besteht seit dem
Jahr 2008 und verjéhrt innerhalb der
regelméaRigen Verjahrungsfrist von 3
Jahren. Der Anspruch ist also Ende 2011,
jedenfalls aber Ende 2012 verjahrt.
Verjahrungsunterbrechende oder
verjahrungshemmende Handlungen hat die
Wohnungseigentiimergemeinschaft nicht
vorgenommen.
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Die Verjahrung hat aber nur zur Folge, dass
die Eigentumer der Dachgeschoss-
Wohnung den Riickbau nicht selbst auf
eigene Kosten vornehmen mussen. Der von
ihnen geschaffene Zustand bleibt auch nach
der Verjahrung des Rickbauanspruchs
rechtswidrig und muss von den brigen
Eigentimern nicht geduldet werden. Diese
sind daher berechtigt, die Stérung auf
eigene Kosten zu beseitigen.

Wie werden Fahrten zu dem einzigen
Auftraggeber abgerechnet?

Mit dieser Frage hat sich der
Bundesfinanzhof beschaftigt und
entschieden: Fir regelmaRige Fahrten
eines Betriebsinhabers zwischen seinem
héauslichen Biro und dem Sitz seines
einzigen Auftraggebers wird die
Entfernungspauschale angesetzt. Auf die
Hohe der tatsachlichen Fahrtkosten
kommt es nicht an.

Der Bundesfinanzhof hat damit an der
bisherigen Rechtsprechung festgehalten.
Fur Betriebsinhaber, die nur einen
Auftraggeber haben und fir ihre
regelméaRigen Fahrten einen Pkw nutzen,
bedeutet die Entscheidung fiir die Zeit bis
einschlie3lich 2013 eine Einschrankung der
Abzugsmadglichkeiten im Vergleich zu
Arbeitnehmern, weil die tatsachlichen Pkw-
Kosten die Entfernungspauschale
Ubersteigen. Fur Nutzer 6ffentlicher
Verkehrsmittel ergibt sich hingegen zumeist
eine Verbesserung, da hier die
Entfernungspauschale in der Regel Uber
den tatsachlichen Kosten liegt.

Mit Wirkung ab dem 1.1.2014 hat der
Gesetzgeber eine Definition des Begriffs der
"ersten Tatigkeitsstatte" festgeschrieben.
Fur Betriebsinhaber hat die vorliegende
Entscheidung aber klargestellt, dass keine
Anderung der Rechtslage eingetreten ist.

Investitionsabzugsbetrag: Aufstockung ist
maoglich

Ein Investitionsabzugsbetrag kann
innerhalb des Investitionszeitraums
aufgestockt werden.

A lie3 in 2010 eine Photovoltaik-Anlage
errichten, aus der er Einklinfte aus
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Gewerbebetrieb erzielt. Die verbindliche
Bestellung tatigte er im Dezember 2008. Die
Herstellungskosten betrugen rund 650.000
EUR.

Fir 2008 hatte er fur die beabsichtigte
Herstellung einen Investitionsabzugsbetrag
von 110.000 EUR beantragt, den das
Finanzamt gewahrte. Fiir das 2009
beantragte er eine Aufstockung des Betrags
um 90.000 EUR. Dies lehnte das Finanzamt
mit der Begriindung ab, bei einer
Aufstockung wiirden Uberpriifung und
Uberwachung der Abzugsbetrage
erschwert.

Das Finanzgericht gab der Klage statt.
Systematik, Zweck und historische
Entwicklung spréachen fir die Zulassigkeit
einer spateren Aufstockung.

Entscheidung

Auch der Bundesfinanzhof lasst die
Aufstockung eines bereits gebildeten
Investitionsabzugsbetrags zu. Die
Aufstockung mindert daher die Einkiinfte
des A fur 2009 um 90.000 EUR.

Nach Ansicht der Finanzverwaltung kann
der Investitionsabzugsbetrag bis zur
absoluten Hochstgrenze von 200.000 EUR
bzw. bis zur relativen Grenze von 40 % der
voraussichtlichen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten je Betrieb in Anspruch
genommen werden. Erhdhen sich die
prognostizierten Kosten, kénnen die
zusatzlichen Aufwendungen den
urspringlichen Abzugsbetrag erhdhen,
soweit dadurch der fur das Abzugsjahr
geltende Hochstbetrag nicht Uberschritten
wird und die Steuerfestsetzung fur das
Abzugsjahr verfahrensrechtlich noch
anderbar ist. Dagegen kdnnen Betréage, die
wegen des Hochstbetrags im Abzugsjahr
nicht abgezogen werden konnten, nicht in
einem Folgejahr geltend gemacht werden.
Dies gilt auch dann, wenn im Abzugsjahr
nicht der htéchstmdgliche Abzugsbetrag in
Anspruch genommen wurde.

Dieser Auffassung steht der
Bundesfinanzhof entgegen. Dem
Gesetzeswortlaut l&sst sich weder eine
Aussage zur Zulassigkeit noch zum
Ausschluss einer nachtraglichen
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Aufstockung des Abzugsbetrags
entnehmen. Fur die Anerkennung spricht
jedoch entscheidend die historische
Entwicklung. Denn bereits nach der
frGheren Regelung zur Ansparabschreibung
entsprach es allgemeiner Auffassung, dass
die Hohe der Riicklage in einem Folgejahr
geandert werden konnte. Auch der
Gesetzeszweck spricht dafiir. Der Zweck
der Verbesserung der Wetthewerbsfahigkeit
wird durch die Zulassigkeit spaterer
Aufstockungen nicht unterlaufen, sondern
im Gegenteil verwirklicht.

Kosten flir den behindertengerechten
Umbau einer Dusche sind
auBergewdhnliche Belastungen

Eine schwerwiegende Behinderung
macht eine behindertengerechte
Gestaltung des Wohnumfelds
unausweichlich. Die sich daraus
ergebende Zwangslaufigkeit lasst die
Erlangung eines Gegenwerts in den
Hintergrund treten. Die Kosten fur einen
behinderungsbedingten Umbau der
Wohnung sind deshalb als
aulRergewdhnliche Belastungen zu
bericksichtigen.

Die Klagerin liel3 im Streitjahr die Dusche in
ihrer Wohnung umbauen. Die Dusche war
danach bodengleich begehbar und mit
einem Rollstuhl befahrbar, vorher musste
die Klagerin in eine Duschwanne steigen.
Der Grad der Behinderung betragt 50 %.
Das Finanzamt bertcksichtigte die Kosten
fur den Umbau der Dusche nur in Héhe der
konkret auf die behindertengerechte
Ausgestaltung entfallenden Mehrkosten als
aulRergewohnliche Belastungen. Mit ihrer
Klage macht die Klagerin den vollen Abzug
der Kosten geltend, da diese nur deshalb
angefallen seien, weil die bestehende
Dusche wegen der Behinderung
herausgerissen und durch eine neue
Dusche ersetzt werden musste.

Entscheidung

Die Voraussetzungen fur den Abzug der
Aufwendungen als auRergewdhnliche
Belastungen lagen dem Grunde nach
unstreitig vor. Das Finanzgericht entschied
jedoch, dass die Kosten abzugsfahig sind,
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fur die ein kausaler Zusammenhang mit der
Behinderung nachgewiesen ist. Im Streitfall
wurde wegen der Behinderung der Klagerin
die alte Duschwanne entfernt und durch ein
bodengleiches Duschelement ersetzt.
Abziehbar sind neben den Kosten fiir das
Duschelement aber auch alle notwendigen
Folgekosten.

Sanierungsbedingter Leerstand: Wann
die Grundsteuer erlassen werden kann

Stehen Wohnungen leer, weil der
Eigentumer sie vor der Vermietung
sanieren will, hat er den Leerstand
grundsatzlich zu vertreten; ein Erlass der
Grundsteuer kommt dann nicht in
Betracht. Das kann jedoch bei einem
sanierungsbedingten Leerstand in einem
stadtebaulichen Sanierungsgebiet
anders sein.

Streitig war, ob ein Teilerlass der
Grundsteuer in Betracht kommt, wenn ein
Gebaude wegen umfassender Sanierung
und Modernisierung leer steht.

Die Eigentimerin X erwarb in 2000 ein mit
einem Mietshaus bebautes Grundstiick, das
sich innerhalb eines férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets befindet. Das Gebaude
wurde von X bis Ende 2004 grundlegend in
Stand gesetzt und modernisiert. Es stand
wahrend dieser Zeit leer. Mieteinnahmen
wurden nicht erzielt.

In ihrem Antrag auf teilweisen Erlass der
Grundsteuer fur 2003 und 2004 fuhrte X
aus, der Ertrag sei durch den Leerstand im
Jahr 2003 um 88 % und im Jahr 2004 um
84 % gemindert gewesen. Sie habe die
Minderung nicht zu vertreten, da wéhrend
der Bauphase eine Vermietung unmdéglich
gewesen sei. Durch die Sanierung sei die
dauerhafte Vermietbarkeit wieder hergestellt
worden.

Das Finanzamt lehnte den Antrag ab.
Ebenso entschied das Finanzgericht. Da der
Leerstand infolge der
Sanierungsmaflnahmen auf dem Entschluss
der X beruht habe, sei die Ertragsminderung
von X zu vertreten.

Entscheidung
Der Bundesfinanzhof war anderer Meinung
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und hob deshalb das Urteil des
Finanzgerichts auf und verwies die Sache
an das Finanzgericht zurlck.

Die Begriindung: Beruht der Leerstand
eines Gebé&udes auf der Entscheidung, die
darin befindlichen Wohnungen zunachst
nicht zur Vermietung anzubieten und vor
einer Neuvermietung grundlegend zu
renovieren oder zu sanieren, hat der
Eigentimer grundsétzlich den Leerstand zu
vertreten. Anders ist es jedoch bei einem
sanierungsbedingten Leerstand in einem
stadtebaulichen Sanierungsgebiet.

Zwar ist die Durchfiihrung der
BaumalRnahmen im Sanierungsgebiet den
Eigentiimern Uberlassen. Das gilt jedoch
nicht, wenn eine zligige und zweckmafRige
Durchfuhrung durch sie nicht gewéhrleistet
ist. Dann obliegt es der Gemeinde, fur eine
zugige und zweckmafige Durchfihrung zu
sorgen. Dabei kann sie die Durchfiihrung
der Sanierungsmaf3nahmen durch den
Eigentiimer auch hoheitlich durchsetzen, z.
B. durch ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot. Der Eigentiimer
kann sich daher der Durchfiihrung der zur
Erflllung des Sanierungszwecks
erforderlichen Baumal3nahmen letztlich
nicht entziehen. Den durch die Sanierung
entstehenden Leerstand hat er folglich auch
nicht zu vertreten, selbst dann nicht, wenn
er die Entscheidung Uber den Zeitpunkt der
Sanierung getroffen hat.

Ebenerdige Terrasse: Ohne
Abgrenzung ist kein Sondereigentum
moglich

Eine ebenerdige Terrasse muss zum
Gemeinschaftseigentum bzw. zu
anderem Sondereigentum klar
abgetrennt sein, damit Sondereigentum
begriindet werden kann.

Der Eigentiimer eines mit einem
Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiicks
hat beim Grundbuchamt die Aufteilung in
Wohnungseigentum beantragt und eine
Abgeschlossenheitsbescheinigung
vorgelegt. An eine Wohnung im
Erdgeschoss schlief3t eine ebenerdige
Terrasse an. Diese ist zur Gartenflache
nicht vertikal abgegrenzt. Laut

www.stb-hdh.de



12.

Wir sind unter die TOP Steuerberater

in Deutschland von FOCUS MONEY 2016
gewahlt worden. Bereits zum 3ten Mal
in Folge!

Teilungserklarung soll an der Terrasse
Sondereigentum begriindet werden.

Das Grundbuchamt hat die Eintragung der
Teilung abgelehnt. An der Terrasse kdnne
kein Sondereigentum begriindet werden. Es
fehle an der Abgeschlossenheit.

Entscheidung

Das Kammergericht bestétigte die
Entscheidung des Grundbuchamts und
entschied, dass Sondereigentum nur an
R&aumen in einem Gebaude, nicht dagegen
an Grundstiicksflachen eingerdumt werden
kann. Voraussetzung fiir die Eintragung von
Sondereigentum ist die Abgeschlossenheit
der Raume.

"In sich abgeschlossen" bedeutet dem
Wortsinne nach "nicht ohne Weiteres
zuganglich".

Abgeschlossenheit erfordert grundsatzlich
eine bauliche Gestaltung, nach der das
jederzeitige Betreten durch Dritte verhindert
werden kann. Diese Abtrennung kann durch
Wande und Decken erfolgen, bei Balkonen
und Terrassen aber auch dadurch, dass sie
aufgrund ihrer Lage nur durch das
Sondereigentum betreten werden kénnen,
zu dem sie gehoren. Dies ist bei
ebenerdigen Terrassen in der Regel nicht
der Fall. An einer Terrasse, die zur
Gartenseite ohne korperliche Begrenzung
ist, kann nur ein Sondernutzungsrecht, nicht
aber Sondereigentum eingetragen werden.

Ersatz von Teppich durch Parkett: Ist
das ein Nachteil fur andere Eigentimer?

Ersetzt ein Eigentimer Teppichboden
durch Parkett, kann das fir die
Mitbewohner zu einem erhthten
Trittschall fihren. Dies ist aber dann
hinzunehmen, wenn die
Schallschutznormen eingehalten werden,
die bei Errichtung des Gebaudes
gegolten haben.

Das Gebaude mit 320 Appartements wurde
Anfang der 70er-Jahre errichtet. Laut
Baubeschreibung und dem seinerzeitigen
Verkaufsprospekt war fur die
Erstausstattung der Wohnungen
Teppichboden vorgesehen.

Die Eigentiimer zweier Ubereinander
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liegender Wohnungen streiten tiber
angebliche Larmbelastigungen durch
Trittschall. Die Beklagten erwarben die tuber
der Wohnung der Klager liegende Wohnung
im Jahr 2006. Zwei Jahre spater ersetzten
sie den vorhandenen Teppichboden durch
Parkett. Hiergegen wenden sich die
Eigentimer der darunter liegenden
Wohnung. Durch den Wechsel des
Bodenbelags habe sich der Trittschall
erhéht. Da die Wohnanlage durch
Teppichboden gepragt sei, musse der
Schallschutz eingehalten werden, den
Teppichboden bietet.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof hat die Klage
abgewiesen. Die Begriindung: Durch den
Wechsel des Bodenbelages werden die
Klager nicht nachteilig betroffen.
Grundsatzlich sind die Schallschutzwerte
einzuhalten, die sich aus der bei der
Errichtung des Geb&audes geltenden
Ausgabe der entsprechenden DIN ergeben.
Diese werden hier gewabhrt.

Ein héheres Schallschutzniveau kann sich
aus der Gemeinschaftsordnung ergeben.
Die Gemeinschaftsordnung enthalt aber
keine solchen Vorgaben. Dass die im Zuge
der Errichtung des Hauses erstellte
Baubeschreibung und der urspringliche
Verkaufsprospekt eine Ausstattung der
Wohnungen mit Teppichbdden vorsahen, ist
unerheblich.

Die Auswahl des Bodenbelags betrifft die
Gestaltung des Sondereigentums und steht
im Belieben des Sondereigentiimers. Der
Schallschutz muss in erster Linie durch die
im Gemeinschaftseigentum stehenden
Bauteile gewahrleistet werden. Welcher
Bodenbelag bei der Errichtung des
Gebaudes vorhanden war, ob dieser durch
den Bautrager oder durch die Ersterwerber
bestimmt worden ist und ob er in allen
Wohnungen einheitlich war oder nicht, sind
keine geeigneten Kriterien, um das fur die
gesamte Nutzungszeit des Gebaudes
einzuhaltende Schallschutzniveau zu
bestimmen.

Tierhaltung: Mehr als ein Hund pro
Wohnung ist oft zu viel
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Die Haltung von Haustieren sorgt immer
wieder fur Streit zwischen Mieter und
Vermieter. Ohne schriftliche
Vereinbarung entscheidet der
vertragsgemale Verbrauch, welche und
wie viele Tiere gehalten werden dirfen.
Bei einer 2,5-Zimmer-Wohnung sind
mehrere Hunde deshalb zu viel.

Die Mieter halten in der 2,5-Zimmer-
Wohnung 5 Hunde. Im Mietvertrag sind die
Formularfelder zur Tierhaltung nicht
ausgefillt. Einem Zeugen zufolge hat der
Vermieter der Haltung eines Hundes
zugestimmt.

Der Vermieter einer Wohnung verlangt von
den Mietern, dass diese die Hundehaltung
in der Wohnung auf ein Tier beschrénken.
Der Vermieter hat die Mieter schriftlich
aufgefordert, die Hundehaltung einzustellen,
allerdings erfolglos.

Entscheidung

Die Klage des Vermieters hatte Erfolg. Die
Mieter dirfen héchstens einen Hund in der
Wohnung halten. Die Haltung von mehr als
einem Hund entspricht in der Regel nicht
mehr vertragsgemalem Gebrauch.

Die Mieter konnten auch nicht nachweisen,
dass der Vermieter der Haltung von
mehreren Hunden zugestimmt hat. Nach
der Abmahnung kann der Vermieter daher
verlangen, dass sich die Mieter auf einen
Hund beschranken.

Wohnungseigentum: Das Parken auf
der Anlage kann eingeschrankt werden

Die Eigentimerversammlung kann durch
Mehrheitsbeschluss das Parken auf dem
gemeinschaftlichen Grundstiick
aulRerhalb markierter Stellflachen
grundsatzlich untersagen.

Die Wohnungseigentumsanlage besteht aus
6 Einheiten. Jeder Wohnung ist ein
Stellplatz zugeordnet
(Sondernutzungsrecht). Vor den Stellflachen
befindet sich eine ca. 8,50 m breite
gepflasterte Zufahrtsflache. Ein Eigentimer
parkt gelegentlich ein weiteres Fahrzeug
quer vor seinem Stellplatz und dem
benachbarten Stellplatz, der seinem Sohn
zugeordnet ist.

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

Auf einer Eigentimerversammlung fassten
die Wohnungseigentimer mehrheitlich den
Beschluss, dass au3erhalb der
zugewiesenen Carport-Stellplatze das
Parken ab sofort verboten ist. Lediglich
kurzes Anhalten zum Be- und Entladen,
sowie ricksichtsvolles Parken von
Handwerkern und dem Gértner sind erlaubt.

Ein Wohnungseigentiimer wendet sich
gegen diese Nutzungsregelung.

Entscheidung

Die Klage hat keinen Erfolg. Die
Wohnungseigentimer kénnen durch
Mehrheitsbeschluss konkretisieren, was ein
zulassiger Gebrauch des
Gemeinschaftseigentums ist. Dabei haben
sie einen grofRzugigen
Ermessensspielraum. Die Grenzen des
Ermessens sind dort zu ziehen, wo ein
Gebrauch entweder génzlich verboten oder
einer faktisch gleichzusetzenden
Reglementierung unterzogen wird. Das ist
hier nicht der Fall.

Angesichts der ortlichen Situation wird
durch das Parken auf3erhalb der
zugewiesenen Stellflachen die Benutzung
der Stellplatze erschwert, weil zusatzliches
Rangieren erforderlich wird. Dies stellt
keinen Gebrauch des
Gemeinschaftseigentums dar, der zu
billigen ware.

Dagegen ist das Abstellen von Fahrzeugen
durch Handwerker oder Gértner sowie zum
kurzfristigen Be- oder Entladen als
billigenswerter Gebrauch des
Gemeinschaftseigentums selbst dann zu
betrachten, wenn davon gewisse
Beeintrachtigungen fiur die Stellplatzinhaber
ausgehen. Gerade diese Falle haben die
Wohnungseigentiimer in ihrem Beschluss
aber explizit ausgenommen.

Betriebsstatte im eigenen Wohnhaus:
Wann liegt ein Arbeitsunfall vor?

Die meisten Unfalle passieren in den
eigenen 4 Wanden. Das ist
normalerweise Privatsache. Wer sich
allerdings zu Hause eine Betriebsstatte
eingerichtet hat, kdnnte einen
Arbeitsunfall geltend machen. Ob
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tatsachliche die gesetzliche
Unfallversicherung zahlen muss, héngt
wie immer vom Einzelfall ab.

Eine freiwillig gesetzlich versicherte,
selbststandige Werbetexterin und
Journalistin hielt sich in ihrem hauslichen
Arbeitszimmer auf und war ihrer beruflichen
Tatigkeit nachgegangen. Als der Postbote
klingelte, begab sie sich vom ersten Stock
ins Erdgeschoss. Auf der Treppe kam sie
ins Straucheln und stirzte. Sie erlitt
Prellungen von Handgelenk und
Lendenwirbelsaule sowie einen Bruch eines
Mittelful3knochens. Diese Verletzungen
fuhrten zu einer Arbeitsunfahigkeit von rund
6 Wochen. In dem Paket befand sich nicht
das von der Klagerin erwartete
BlUromaterial, sondern Kaffee-Kapseln fir
eine Uberwiegend privat genutzte
Kaffeemaschine.

Die gesetzliche Unfallversicherung weigerte
sich, den Unfall als Arbeitsunfall
anzuerkennen.

Entscheidung

Das Landessozialgericht Baden-
Wirttemberg sah in dem Sturz ebenfalls
keinen Arbeitsunfall.

Unstreitig ist zwar, dass, wenn sich die
Wohnung des Versicherten und die
Arbeitsstatte in einem Haus befinden,
Unfalle auf Wegen in den zur Arbeitsstétte
gehorenden Betriebsraumen grundsatzlich
unter Versicherungsschutz stehen.
Schwierig ist aber die Zuordnung einer
Tatigkeit zum privaten oder betrieblichen
Bereich. Nach standiger Rechtsprechung ist
die Handlungstendenz des Versicherten
zum Zeitpunkt des Unfalls entscheidend.

Zur Feststellung der objektiven
Handlungstendenz kommt es gerade nicht
auf die subjektive Vorstellung des
Versicherten an, sondern auf die objektiven
Umsténde des Einzelfalls.

Die Klagerin konnte nach Einschétzung des
Gerichts nicht wissen, ob der Postdienst das
bestellte Buromaterial, die Kaffeekapseln
oder vielleicht auch nur ein fir den
Nachbarn bestimmtes Paket abgeben
wollte. Der Weg zur Haustur ist deshalb von
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der Klagerin nicht mit wesentlich
betrieblicher Handlungstendenz
zuruckgelegt worden. Vielmehr habe die
private Handlungstendenz klar tilberwogen.

Dazu kommt, dass die Treppe nicht
wesentlich den Zwecken des Unternehmens
der Klagerin dient. Schlie3lich habe diese
die Treppe mehrmals téaglich benutzt, um im
privat genutzten Bereich des
Erdgeschosses privaten Dingen
nachzugehen.

Eine standige, nicht nur gelegentliche
betriebliche Nutzung der Treppe sah das
Gericht deshalb nicht. Deshalb handelt es
sich bei dem Unfall auch nicht um einen
Arbeitsunfall und die gesetzliche
Unfallversicherung muss nicht zahlen.

Schaukel und Sandkasten: Alle
Eigentiimer missen zustimmen

Soll im Garten einer
Wohnungseigentumsanlage eine
Schaukel und ein Sandkasten errichtet
werden, handelt es sich hierbei um eine
bauliche Veranderung. Fir diese muss
die Zustimmung aller Eigentimer
vorliegen.

In einer Eigentiimerversammlung
beschlossen die Wohnungseigentiimer
mehrheitlich, dass im Garten hinter dem
Haus eine Schaukel aufgestellt werden soll.
Ferner sollte dort auch ein Sandkasten
aufgestellt werden. Eine
Wohnungseigentimerin hat gegen die
Beschlisse Klage erhoben.

Entscheidung

Die Klage hatte Erfolg. Bei den
beschlossenen MaRnahmen handelt es sich
um bauliche Veranderungen. Diese
bedirfen der Zustimmung samtlicher
beeintrachtigter Eigentimer.

Durch Schaukel und Sandkasten wird das
aulere Erscheinungsbild des
gemeinschaftlichen Eigentums verandert.
Die Errichtung von derartigen Spielgeraten
auf der Freiflache gehért auch nicht zur
Ublichen Nutzung derartiger Flachen,
sodass auch aus diesem Grund eine
bauliche Veranderung nicht verneint werden
kann.
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Durch die beschlossenen MalRhahmen wird
die klagende Eigentumerin in ihren Rechten
beeintrachtigt, sodass die Malinahmen
ohne ihre Zustimmung unzulassig sind.

Neben der Anderung des duReren
Erscheinungsbilds sind die Nutzungen des
Gemeinschaftseigentums an dieser Stelle
intensiver, als sie es ohne die Errichtung der
Spielgerate waren. Das genugt, um einen
Nachteil fur die klagende Eigentiimerin zu
bejahen.

Vergebliche Bau-, Abriss- und
Prozesskosten: Wie werden sie
steuerlich behandelt?

Wird ein Gebaude, das sowohl privat als
auch betrieblich genutzt werden sollte,
wegen Baumangeln abgerissen, stellt
sich die Frage nach der steuerlichen
Behandlung der damit verbundenen
Kosten.

Der Klager hatte Aufwendungen im
Zusammenhang mit dem Abriss eines
wegen Baumangeln nicht fertiggesteliten
Gebaudes. Das Finanzamt behandelte die
Baukosten fur das abgerissene Gebaude,
die Abrisskosten sowie die Prozess- und
Rechtsanwaltskosten insgesamt als
Herstellungskosten des im Anschluss an
den Abriss errichteten Gebaudes. Mit seiner
Klage tragt der Klager vor, die Baukosten
fur das abgerissene Gebéaude seien in Hohe
des betrieblichen Anteils als
Betriebsausgaben abzugsfahig. Der auf den
privat genutzten Gebéaudeteil entfallende
Anteil stelle auRergewdhnliche Belastungen
dar. In gleicher Weise seien die
Abrisskosten und die Prozess- und
Rechtsanwaltskosten aufzuteilen.

Entscheidung

Das Finanzgericht gab dem Klager insoweit
Recht, als es die nicht mit dem betrieblich
genutzten Gebaudeteil
zusammenhangenden Prozess- und
Rechtsanwaltskosten als aul3ergewdhnliche
Belastungen anerkannte. Die
Rechtsverfolgung war nicht mutwillig und
bot ausreichende Erfolgsaussichten. Dies
zeige der (positive) Ausgang des
Beweissicherungsverfahrens, wonach der
erstellte Rohbau mit groben, teilweise
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schweren Bauméngeln behaftet ist.

Ein anteiliger Betriebsausgabenabzug fir
vergebliche Baukosten, Abrisskosten und
Prozess- und Rechtsanwaltskosten kommt
jedoch nicht in Betracht. Die Aufwendungen
gehdren, soweit sie mit dem betrieblich
genutzten Gebaudeteil zusammenhangen,
zu den Herstellungskosten des errichteten
Gebaudes. Nach standiger Rechtsprechung
des Bundesfinanzhofs, der das
Finanzgericht folgt, sind Aufwendungen fur
die Errichtung eines spéater wegen
Baumangeln wieder abgerissenen
Gebaudeteils ebenso wie diejenigen fur den
Abriss den Herstellungskosten des neu
errichteten Gebaudes zuzuordnen.

Kiindigung maoglich, auch wenn
Eigenbedarf vorhersehbar war

Eine Kiindigung von gemietetem
Wohnraum ist nur in sehr engen Grenzen
maoglich. Wird wegen Eigenbedarfs
gekindigt, darf dies nicht
rechtsmisshrauchlich sein. Liegt
Rechtsmissbrauch vor, wenn der
Vermieter einen kiinftigen Eigenbedarf
bei Abschluss des Mietvertrags héatte
erkennen kénnen?

Am 14.4.2011 wurde ein Mietvertrag tber
eine 2-Zimmer-Wohnung in Mannheim
abgeschlossen. Am 28.2.2013 kindigte der
Vermieter den Mietvertrag wegen
Eigenbedarfs zum 31.5.2013. Er begrindete
dies damit, dass seine 20-jéhrige Tochter,
die nach dem Abitur ein Jahr im Ausland
verbracht habe, im Juli 2013 nach
Deutschland zurtickkehren werde. Sie
werde eine Arbeitsstelle in Frankfurt am
Main annehmen und in Mannheim ein
berufsbegleitendes Studium beginnen. Nach
ihrer Rickkehr wolle sie eine eigene
Wohnung beziehen. Vor dem
Auslandsaufenthalt habe sie ein Zimmer bei
ihren Eltern bewohnt.

Der Mieter hat der Kiindigung
widersprochen. Er meint, der Eigenbedarf
sei bei Abschluss des Mietvertrags
vorhersehbar gewesen und deshalb
rechtsmissbrauchlich.

Entscheidung
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Der Bundesgerichtshof hat entschieden: Die
Kindigung war hier nicht wegen
Rechtsmissbrauchs unwirksam. Denn
dieser liegt nicht vor, wenn der Vermieter
den kiinftigen Eigenbedarf zwar hétte
erkennen kdnnen, bei Abschluss des
Mietvertrags aber weder entschlossen war,
diesen geltend zu machen, noch dies
ernsthaft in Betracht gezogen hat. Ein
Vermieter, der dem Mieter einen
unbefristeten Mietvertrag anbietet, ohne von
sich aus Angaben zu seiner persoénlichen
und familidren Situation zu machen, bringt
dadurch auch nicht zum Ausdruck, dass er
die Mdglichkeit kiinftigen Eigenbedarfs
geprift hat und diesen ausschlief3t.

Aufteilungsmal3stab fur die Vorsteuer
aus der Insolvenzverwalter-Vergutung

Ein Urteil des Sachsischen
Finanzgerichts klart, welcher
Aufteilungsmalstab fiir die Vorsteuer
aus der Insolvenzverwalter-Vergltung
gilt, wenn der unternehmerische und der
nichtunternehmerische Bereich betroffen
sind.

Der Insolvenzverwalter Giber das Vermdgen
einer Einzelunternehmerin machte die von
ihm im Rahmen seiner Vergutung in
Rechnung gestellte Umsatzsteuer von
2.713,84 EUR in voller Hohe als Vorsteuer
geltend. Er hatte mit dem Ziel der
Masseanreicherung gegeniiber dem
Finanzamt Steuerzahlungen von 14.668,74
EUR nebst Zinsen von 909,57 EUR
angefochten. Der Betrag von 14.668,74
EUR teilte sich wie folgt auf:

Einkommensteuer auf gewerbliche 12.223,91
Einklnfte: EUR
Umsatzsteuer und Kfz-Steuer: 2.444,83

EUR

Das Finanzamt und der Insolvenzverwalter
schlossen daraufhin eine
Anfechtungsvereinbarung dahingehend,
dass das Finanzamt einen Betrag von
12.000,00 EUR an den Insolvenzverwalter
zurtickbezahlt, die dieser als
"Einkommensteuer" zur Insolvenztabelle
anmeldete. Insgesamt erzielte der
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Insolvenzverwalter Erlose (aus
Anfechtungen und der Verwertung der
Insolvenzmasse) von 38.121,77 EUR. Da
die Einkommensteuer privat veranlasst sei,
kirzte das Finanzamt die Vorsteuer um
31,47 % auf 1.859,80 EUR.

Die Insolvenzglaubiger (inkl. Finanzamt)
hatten insgesamt 267.775,57 EUR zur
Insolvenztabelle angemeldet. Daneben kam
es zur Pfandung von Arbeitseinkommen in
Hohe von 360,59 EUR.

Entscheidung

Das Finanzgericht gewéhrte den
Vorsteuerabzug zwar nicht in voller Hohe;
erhohte die Vorsteuer aber auf 2.487,23
EUR. Dabei gab das Finanzgericht dem
Finanzamt insoweit (inhaltlich) Recht, dass
die Einkommensteuer — auch soweit sie auf
gewerbliche Einkunfte entfallt — privat
veranlasst sei. Das Gericht schloss sich
aber nicht der Aufteilung der Vorsteuern im
Verhéltnis der Erlose des
Insolvenzverwalters an. Vielmehr sei eine
"Gesamtbetrachtung” des
Insolvenzverfahrens erforderlich. Zunachst
teilte es den vereinbarten
Anfechtungsbetrag von 12.000,00 EUR im
Verhéltnis der Ausgangsbetrage (12.223,91
EUR bzw. 2.444,83 EUR zu 14.668,74
EUR) auf, was zu folgenden Betragen
fuhrte:

Anfechtungserlose 9.999,60
Einkommensteuer EUR
Anfechtungserlése Umsatzsteuer 2.000,40
und Kfz-Steuer EUR

Damit ergab sich bezogen auf die Vorsteuer
von insgesamt 2.713,84 EUR folgende
Aufteilung:

Erlése (Anfechtung und 38.121,77
Verwertung) EUR
Durch die Insolvenzglaubiger 229.653,80
angemeldete Insolvenzforderungen EUR
Gesamtbetrag fur 267.775,57
Aufteilungsmalstab EUR
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darin enthaltene angefochtene
Einkommensteuer

Gepfandetes Arbeitseinkommen

Als "Einkommensteuer"
angemeldete Insolvenzforderungen

Privat veranlasste
Insolvenzschulden & Zahlungen
(8,35 %)

Nicht abzugsfahige Vorsteuer aus
EUR 2.713,84 (8,35 %)

Abzugsfahige Vorsteuer aus EUR
2.713,84 (91,65 %)

9.999,60
EUR

360,59
EUR

12.000,00
EUR

22.360,19
EUR

226,61
EUR

2.487,23
EUR

Auslandsreisen: Fir viele Lander gibt es

neue Pauschalen

Das Bundesfinanzministerium hat die

Ubernachtungs- und

Verpflegungspauschalen verodffentlicht,
die fur Auslandsreisen ab 2015 gelten.

Die Ubernachtungskosten und

Verpflegungsmehraufwendungen kénnen
vom Arbeitgeber in Héhe der jeweiligen

Pauschbetrage steuerfrei erstattet

werden.

Anderungen ergeben sich bei den

Spesensétzen gegenlber 2014 u. a. fur

folgende Staaten bzw. Orte:
. Osterreich und Niederlande,

. Argentinien und Mexiko,

. Kroatien und Portugal sowie fir

. Russland (mit héheren Pauschalen fir

Moskau und St. Petersburg).
Eintdgige Reisen und Kurztrips

Bei eintagigen Reisen in das Ausland ist der
Pauschbetrag des letzten Tétigkeitsortes im

Ausland maf3gebend.

Der ausléndische Spesensatz gilt auch

dann, wenn eine Auswartstatigkeit an einem
Tag nur stundenweise ins Ausland gefiihrt

hat.
Mehrtagige Reisen

Bei mehrtdgigen Reisen in verschiedenen

Staaten gilt fir die Ermittlung der

Verpflegungspauschalen am An- und

Abreisetag sowie an den Zwischentagen
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Folgendes:

. Bei einer Anreise vom Inland ins
Ausland ist die
Verpflegungspauschale des Ortes
maf3gebend, der vor 24 Uhr erreicht
wird.

. Bei einer Abreise vom Ausland ins
Inland ist die Verpflegungspauschale
des letzten Tatigkeitsorts im Ausland
maf3gebend.

. Fir die Zwischentage ist in der Regel
der Pauschbetrag des Ortes
malf3gebend, den der Mitarbeiter vor
24 Uhr Ortszeit erreicht.

Flugreisen und Schiffreisen

Bei Schiffreisen ist das fir Luxemburg
geltende Tagegeld und fir die Tage der
Einschiffung und Ausschiffung das fur den
Hafenort geltende Tagegeld maRRgebend.

Bei Flugreisen ist die Landung
entscheidend. Erstreckt sich eine Flugreise
Uber mehr als 2 Kalendertage, so ist fur die
Tage, die zwischen dem Tag des Abflugs
und dem Tag der Landung liegen, das fur
Osterreich geltende Tagegeld maRgebend.

Ubernachtungspauschale oder
tatsachliche Kosten

Die Pauschbetrage flr
Ubernachtungskosten sind ausschlieRlich in
den Fallen der Arbeitgebererstattung
anwendbar. Der Werbungskostenabzug
beim Arbeitnehmer ist dagegen nur in Héhe
der tatséachlich entstandenen und durch
Rechnungsbelege nachgewiesenen
Ubernachtungskosten zul&ssig.

Praxisheispiel

Arbeitnehmer A reist am Montag um 20 Uhr
zu einer beruflichen Auswartstéatigkeit von
seiner Wohnung in Berlin nach Brissel. Er
erreicht Belgien morgens um 2 Uhr.
Dienstag ist er den ganzen Tag in Brussel
tatig. Am Mittwoch reist er zu einem
weiteren Geschaftstermin um 8 Uhr nach
Amsterdam, das er um 14 Uhr erreicht. Dort
ist er bis Donnerstag um 13 Uhr tétig und
reist anschlieRend zuriick nach Berlin. In
seiner Wohnung in Berlin kommt er am
Donnerstag um 22:30 Uhr an.
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Fur den Anreisetag Montag ist die
inlandische Verpflegungspauschale von 12
EUR maf3gebend, da A sich um 24 Uhr
noch im Inland befindet. Fir Dienstag ist die
Verpflegungspauschale fiir Belgien in Héhe
von 41 EUR anzuwenden. Fir Mittwoch ist
die Verpflegungspauschale fur die
Niederlande zugrunde zu legen — 2015 nur
noch 46 EUR statt bisher 60 EUR. Fur
Donnerstag ist die Verpflegungspauschale
der Niederlande fiir den Abreisetag
malf3geblich — auch hier nur noch 31 EUR
statt bisher 40 EUR —, da A noch bis 13 Uhr
in Amsterdam beruflich tatig war.

Behinderungsbedingter Umbau: Kosten
konnen auf3ergewohnliche Belastungen
sein

Aufwendungen fir den
behindertengerechten Umbau eines
Hauses kénnen als aul3ergewdhnliche
Belastungen abziehbar sein. Denn durch
die Behinderung entstehen die Kosten
zwangslaufig, ein durch die
UmbaumaRnahmen erlangter Gegenwert
ist deshalb nicht abzuziehen.

Im entschiedenen Fall hatten die Klager
wegen der durch einen Schlaganfall
eingetretenen schweren Behinderung des
Ehemannes in ihr Einfamilienhaus eine
Rollstuhlrampe gebaut, ein
behindertengerechtes Bad in einem Teil der
bisherigen Kiiche eingerichtet und eine
neue Kiche gebaut, sowie das
Arbeitszimmer in einen Schlafraum
umgewandelt. Das Finanzamt und das
Finanzgericht lehnten die Berlcksichtigung
der Umbaukosten als aul3ergewdthnliche
Belastungen mit der Begriindung ab, die
Rollstuhlrampe und das
behindertengerechte Bad hatten den Wert
des Grundstlicks erhgéht und seien wegen
der sog. Gegenwertlehre nicht als
aulRergewohnliche Belastungen zu
beriicksichtigen.

Entscheidung des Bundesfinanzhofs

Der Bundesfinanzhof hat den Klagern Recht
gegeben und den Abzug der Kosten ohne
Anrechnung eines Gegenwerts zugelassen.
Er hat es sogar fur denkbar gehalten, dass
die Aufwendungen Uber den

22.

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

Nutzungszeitraum verteilt werden kénnen,
wenn ein zu geringer Gesamtbetrag der
Einkunfte dem vollen Abzug der
Aufwendungen entgegensteht.

Weitere Urteile

Der Bundesfinanzhof hat in einem anderen
Fall entschieden, dass die Zwangslaufigkeit
und damit die medizinische Notwendigkeit
von Aufwendungen fur den Einbau eines
Treppenlifts nicht formalisiert (d. h. kein
vorheriges amtsérztliches Attest), sondern
nach dem Grundsatz der freien
Beweiswrdigung nachzuweisen ist.

Das Finanzgericht Baden-Wurttemberg hat
entschieden, dass eine schwerwiegende
Behinderung eine tatséchliche Zwangslage
begriindet, die eine behindertengerechte
Gestaltung des Wohnumfelds
unausweichlich macht, sodass die Kosten
fur einen behinderungsbedingten Umbau
der Wohnung als auergewdhnliche
Belastungen zu bertcksichtigen sind. Der
behinderungsbedingte Mehraufwand
entstehe zwangslaufig, sodass die
Erlangung eines etwaigen Gegenwerts in
Anbetracht der Gesamtumsténde in den
Hintergrund tritt.

Nach einem Urteil des Finanzgerichts KoIn
stellen die Kosten fiir den Einbau eines
Fahrstuhls krankheitsbedingte
aulRergewohnliche Belastungen dar, wenn
der Einbau eines Treppenliftes
bautechnisch nicht mdéglich ist, und im
Ubrigen die gesetzlichen Voraussetzungen
erfillt sind.

Wirken sich Aufwendungen in erheblicher
Hohe fur den behinderungsbedingten
Umbau des eigenen Hauses im Jahr ihrer
Verausgabung zum ganz uiberwiegenden
Teil steuerlich nicht aus, kann der
Steuerpflichtige die Aufwendungen auf 5
Jahre verteilen; das hat das Finanzgericht
des Saarlandes entschieden.

Rechnungsberichtigungen: Rickwirkung
ja oder nein?

Liegt keine ordnungsgemale Rechnung
vor, kann der Vorsteuerabzug versagt

werden. Wird eine Rechnung berichtigt,
stellt sich die Frage, ob diese Korrektur
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Ruckwirkung entfaltet oder nicht.

Das Finanzamt versagte den von der
Antragstellerin geltend gemachten
Vorsteuerabzug aus dem tatsachlich
erfolgten Bau einer Produktionshalle. Die
Begriindung: In den Baurechnungen der
Firmen A und C fehle der
Leistungszeitraum, auch sei die
Leistungsbeschreibung unzulénglich.

Gegen die geanderten Bescheide legte die
Antragstellerin Einspruch ein. Dartber
hinaus beantragte sie nach Ablehnung
durch das Finanzamt die Aussetzung der
Vollziehung bei Gericht und reichte dort
auch Unterlagen zur
Rechnungsberichtigung der Rechnungen
der C ein.

Entscheidung

Der Antrag auf Aussetzung der Vollziehung
hinsichtlich des Vorsteuerabzugs aus den
Rechnungen der C ist nach Auffassung des
Finanzgerichts begriindet; hinsichtlich des
Vorsteuerabzugs aus den Rechnungen der
A ist er unbegriindet.

Fur Leistungen der A liegt lediglich ein mit
"Kostenaufstellung und Terminplan”
Uberschriebenes, undatiertes Dokument vor.
Terminplane tber geplante "Soll"-
Leistungszeitpunkte weichen jedoch
erfahrungsgemalr gerade in der
Baubranche erheblich vom tatséchlichen
Baufortschritt ab, sodass aus ihnen nicht mit
hinreichender Gewissheit der tatsachliche
Leistungszeitpunkt einzelner Bauleistungen
zu entnehmen ist. Die Rechnungen der A
enthalten zudem keine leicht nachprifbaren
Leistungsbeschreibungen, die eine leichte
und eindeutige Kontrolle der abgerechneten
Leistung durch den Antragsgegner zur
Vermeidung einer mehrfachen Abrechnung
derselben Leistung ermdglichen.

Zwar weisen die urspringlichen
Rechnungen der C die gleichen Méangel auf.
Jedoch wurde darin der
Leistungsgegenstand wenigstens
rudimentar umrissen. Deshalb wirkt die mit
der Rechnungsberichtigung der C lediglich
nachgeholte Nennung von
Bezugsdokumenten zur Préazisierung
(Bauvertrag, Angebot,
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Leistungsbeschreibung des Architekten) auf
den Zeitpunkt der urspriinglichen
Rechnungserstellung zurtick. Dartber
hinaus erfolgte die Rechnungsberichtigung
"vor Erlass" der Behérdenentscheidung, da
das Einspruchsverfahren beim
Antragsgegner noch nicht abgeschlossen
ist.

Reisekosten: Fur Unternehmer gelten
fast die gleichen Regeln wie fir
Arbeitnehmer

Wie rechnen Gewinnermittler ihre
Reisekosten und ihre Fahrten zwischen
Wohnung und Betriebsstéatte ab? Damit
beschaftigt sich ein neues Schreiben des
Bundesfinanzministeriums. Der
Schwerpunkt liegt auf dem Begriff der
Betriebsstétte und der Abrechnung von
Verpflegungsmehraufwendungen.

Definitionen von erster Betriebsstatte
und Dauerhaftigkeit

Die Definition der Betriebsstatte ist auch bei
Unternehmern wichtig fur die Abgrenzung
der Fahrten zwischen Wohnung und erster
Betriebsstatte (abzurechnen mit der
Entfernungspauschale) und Reisekosten.

Betriebsstatte ist bei den Gewinneinkiinften
die von der Wohnung getrennte dauerhafte
Tatigkeitsstatte des Steuerpflichtigen.
Diesen Begriff erlautert das
Bundesfinanzministerium anhand von
zahlreichen Beispielen. Diese sind im
Vergleich zum Entwurfsschreiben nahezu
unverandert und lediglich um Klarstellungen
erganzt worden (z. B. dass es sich in den
beschriebenen Fallen um unbefristete
Auftragsverhéaltnisse handelt).

Anhand der Beispiele sollen Steuerpflichtige
mit Gewinneinkinften nachvollziehen
kénnen, in welchen Fallen eine
Betriebsstatte vorliegt — und wann der
Unternehmer keine Betriebsstétte hat, z. B.
bei standig wechselnden Tatigkeitsstatten,
die keine Betriebsstatten sind, bei nicht
ortsfesten betrieblichen Einrichtungen (z. B.
Flugzeug, Fahrzeug, Schiff) oder bei einem
weitrdumigen Téatigkeitsgebiet.

Das Bundesfinanzministerium betont
dariiber hinaus, dass eine
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Bildungseinrichtung, die vom
Steuerpflichtigen aus betrieblichem Anlass
zum Zweck eines Vollzeitstudiums oder
einer vollzeitlichen Bildungsmaflnahme
aufgesucht wird, als Betriebsstatte gilt. Ein
hausliches Arbeitszimmer ist dagegen keine
Betriebsstatte.

Neu ist in dem endgultigen Schreiben die
Definition der Dauerhaftigkeit. Diese liegt
vor, wenn die steuerlich erhebliche Tatigkeit
an einer Tatigkeitsstatte unbefristet, fur eine
Dauer von voraussichtlich mehr als 48
Monaten oder firr die gesamte Dauer der
betrieblichen Tatigkeit ausgelbt werden
soll. Diese Definition und die Regelung
hinsichtlich der Prognose-Betrachtung, der
Verlangerung von Auftragsverhaltnissen
und dem vorzeitigen und ungeplanten Ende
des Auftragsverhéltnisses entsprechen den
Grundsatzen, die bei Arbeitnehmern gelten.

Verpflegungsmehraufwendungen

Bei der Gewinnermittlung sind die
lohnsteuerlichen Regelungen zu den
Reisekosten entsprechend anzuwenden.

Wie den Arbeitnehmern stehen auch den
Gewinnermittlern nur die
Verpflegungspauschalen zu, ein Abzug der
tatsachlichen Verpflegungskosten als
Betriebsausgaben ist nicht zulassig.

Wird auf der Rechnung nur ein Gesamtpreis
fur Unterkunft und Verpflegung
ausgewiesen, wird dieser gekdrzt (bei
Fruhstick um 20 %, bei Mittag- und
Abendessen um 40 % der maRgebenden
Verpflegungspauschale, die bei
Abwesenheit von 24 Stunden am
Unterkunftsort gilt). Das gilt auch, wenn auf
der Rechnung neben der Unterkunft ein
Sammelposten fiir Nebenleistungen
einschliellich Verpflegung ausgewiesen
wird (dieser Punkt ist im Vergleich zum
Entwurf erganzt worden).

Anders als bei Arbeitnehmern wird jedoch
die Verpflegungspauschale nicht gekdirzt,
wenn von dritter Seite Mahlzeiten
unentgeltlich oder verbilligt zur Verfigung
gestellt werden oder wenn der
Steuerpflichtige anlésslich einer betrieblich
veranlassten Reise
Bewirtungsaufwendungen tragt. Das macht
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Sinn, denn der Unternehmer tragt die
Kosten der Reise, selbst wenn er dabei
Mahlzeiten gestellt bekommen, ist er
finanziell belastet.

Doppelte Haushaltsfihrung

Die fur den Werbungskostenabzug bei
Arbeitnehmern geltenden Regelungen zu
den Mehraufwendungen bei doppelter
Haushaltsfiihrung sind dem Grunde und der
Hohe nach entsprechend anzuwenden.

Kann die Steuererklarung wirksam per
Fax Ubermittelt werden?

Wer seine Einkommensteuererklarung
eigenhandig unterschreibt und dann per
Fax an das Finanzamt schickt, hat sie
wirksam abgegeben. Die Voraussetzung
einer eigenhéndigen Unterzeichnung der
Erklarung ist damit erfallt.

A erzielte im Streitjahr 2007 ausschlief3lich
Einklinfte aus nichtselbststandiger Arbeit.
Ihre Steuerberaterin S erstellte fur sie am
28.12.2011 die komprimierte
Einkommensteuererklarung und warf sie in
den Briefkasten der urlaubsbedingt
abwesenden A ein, wo sie von deren
Tochter T aufgefunden wurde. T faxte die
erste Seite (Deckblatt) der Erklarung an den
Urlaubsort der A. Auf diesem Blatt leistete
sie ihre Unterschrift und faxte es zuriick an
T. Diese reichte am 30.12.2011 das
Deckblatt zusammen mit der von S
erstellten komprimierten Erklarung beim
Finanzamt ein. AuRerdem Ubermittelte S die
Erklarung Uber das ELSTER-Portal ohne
Zertifizierung an das Finanzamt. Am
24.1.2012 unterschrieb A erneut ein
Erklarungs-Deckblatt beim Finanzamt.

Dem Finanzamt gentgte die gefaxte
Unterschrift jedoch nicht und es lehnte den
Antrag der A auf Veranlagung ab, da die
Festsetzungsfrist seiner Ansicht nach
abgelaufen war. Das Finanzgericht gab
dagegen der Klage statt.

Entscheidung

Auch der Bundesfinanzhof entschied
zugunsten der Klagerin und sieht das
Formerfordernis der eigenhéandigen
Unterschrift als erfullt an. Denn es liegt eine
Unterschrift "von der Hand" der A vor. Dass
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das unterschriebene Deckblatt beim
Finanzamt als Faxkopie eingereicht wurde,
steht dem nicht entgegen. Denn sowohl die
Steuererklarung als auch die Unterschrift
des Steuerpflichtigen kénnen per Fax an
das Finanzamt Gbermittelt oder in Faxkopie
beim Finanzamt vorgelegt werden.

Das Schriftlichkeitserfordernis soll
gewdhrleisten, dass der Inhalt der Erklarung
und die erklarende Person zuverlassig
festgestellt werden kénnen. Darliber hinaus
soll dadurch sichergestellt werden, dass das
Schriftstiick mit Wissen und Wollen des
Erklarenden an das Gericht gesandt wurde.
AuRerdem soll gewéhrleistet werden, dass
der Steuerpflichtige die Verantwortung fir
die Angaben in der Steuererklarung
Ubernimmt. Diese Zwecke werden auch
erflllt, wenn der Steuerpflichtige die
Einkommensteuererklarung unterschreibt
und sie per Telefax an das Finanzamt
schickt.

Modernisierungsmieterhéhung: Nicht fur
ersparte Instandsetzungen

Entscheidet sich der Vermieter fir eine
Modernisierung und erspart er sich
dadurch eine Instandsetzung, muss er
bei einer anschlieBenden
Modernisierungsmieterhéhung
aufpassen. Der auf die Instandsetzung
entfallende Kostenanteil darf hier
namlich nicht mit einflie3en.

ModernisierungsmafRnahmen kann der
Vermieter durch eine
Modernisierungsmieterhéhung auf die
Mieter umlegen. Wenn der Vermieter sich
mit einer Modernisierungsmaf3hahme
jedoch fallige Instandsetzungsmaflinahmen
erspart, kann er den entsprechenden
Kostenanteil, der auf die Instandsetzung
entfallt, nicht auf den Mieter umlegen.

Aus der Erklarung der
Modernisierungsmieterhéhung muss
deshalb hervorgehen, in welchem Umfang
durch die durchgefihrten Mal3nahmen
fallige Instandsetzungskosten erspart
wurden. Eine umfassende
Vergleichsrechnung zu den hypothetischen
Kosten einer blof3en Instandsetzung ist nicht
notwendig. Vielmehr ist es erforderlich, aber
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auch ausreichend, dass der Vermieter den
ersparten Instandsetzungsaufwand
zumindest durch Angabe einer Quote von
den aufgewendeten Gesamtkosten
nachvollziehbar darlegt.

Steuerbeglnstigt: Dichtheitsprifung
einer Abwasserleitung

Wird von einem Handwerker eine
Abwasserleitung auf Dichtheit gepriift,
kann dies eine steuerbegiinstigte
Handwerkerleistung sein. Das hat der
Bundesfinanzhof entschieden.

Der Klager liel3 in seinem privat genutzten
Wohnhaus eine Dichtheitsprifung der
Abwasserleitung durchfuihren. Fur die
entstandenen Aufwendungen beantragte er
die Steuerermafiigung fir die
Inanspruchnahme von
Handwerkerleistungen fir Renovierungs-,
Erhaltungs- und
Modernisierungsmal3hnahmen. Das
Finanzamt lehnte dies jedoch ab mit der
Begriindung, dass die Dichtheitsprifung —
wie die vom TUV oder anderen autorisierten
Fachkréaften durchzufuhrende
Sicherheitsprifung einer Heizungsanlage im
Gegensatz zu einer Wartung der
Heizungsanlage — mit einer
Gutachtertatigkeit vergleichbar sei.
Aufwendungen, bei denen eine
Gutachtertétigkeit im Vordergrund stehe,
seien aber nicht beginstigt.

Das Finanzgericht sah das anders und gab
dem Klager Recht.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof schloss sich der
Entscheidung des Finanzgerichts an.

Die Dichtheitsprifung der
Abwasserleitungen des privat genutzten
Wohnhauses ist eine steuerbeglinstigte
Handwerkerleistung. Denn die
Dichtheitspriifung hat der Uberpriifung der
Funktionsfahigkeit einer Hausanlage
gedient und ist damit als
Erhaltungsmafinahme zu beurteilen. Die
regelméaRige Uberprifung von Geraten und
Anlagen auf deren Funktionsféhigkeit erhdht
deren Lebensdauer, sichert deren
nachhaltige Nutzbarkeit, dient der
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vorbeugenden Schadensabwehr und z&hlt
damit zum Wesen der Instandhaltung.

Anlieger mussen fir Erschlief3ung
aufkommen — aber nicht unbegrenzt

Grundstuckseigentiimer haben die
Kosten einer ErschlieBung zu tragen.
Sind die ErschlieBungskosten jedoch
vertraglich mit der Gemeinde geregelt,
mussen die Eigentimer nicht fir
Mehrkosten aufkommen, die
inflationsbedingt entstanden sind.

Anfang der 1970er Jahre vereinbarten die
Stadt Menden (Sauerland) und mehrere

Grundstilickseigentiimer, die auf ihre 28.

Baugrundstlicke entfallenden anteiligen
ErschlieBungskosten bereits zu zahlen,
bevor die StralRe fertiggestellt ist. Damit
sollte der nach der endgultigen Herstellung
der Stral3e fallige Erschlielungsbeitrag
vollstandig abgegolten sein.

Nach Abschluss der Ablésungsvertrage
zahlten die Eigentimer an die Stadt die
festgelegten Betrage. Die Stral3e wurde
jedoch erst 2007 fertiggestellt. In der
Zwischenzeit hatte sich der
ErschlieRungsaufwand von den urspriinglich
veranschlagten 261.272 DM auf 407.172
EUR erhoht.

Die Stadt verlangte daraufhin von den
Grundstiickseigentiimern im Jahr 2012
weitere ErschlieBungsbeitrdge zwischen
4.000 und 6.400 EUR. Die bereits gezahlten
Betrage wurden angerechnet.

Die Grundstiickseigentiimer haben die
Nacherhebung der Erschliel3ungsbeitrage
angefochten.

Entscheidung

Das Bundesverwaltungsgericht gibt den
Grundstulickseigentiimern Recht. Sie
mussen keine weiteren
ErschlieBungsbeitrage zahlen.

Zwar hatte das Gericht in einer friheren
Entscheidung geurteilt, dass ein
Nacherhebungsrecht besteht, wenn der auf
das Grundsttick entfallende
ErschlieRungsbeitrag das Doppelte oder
mehr als das Doppelte des vereinbarten
Abldsungsbetrags ausmacht (sog.
Missbilligungsgrenze). An dieser
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Missbilligungsgrenze halt das Gericht nicht
mehr fest.

In den vorliegenden Féllen, in denen die
Grenze nur durch Preissteigerungen
Uberschritten wird, fihrt zu
unangemessenen Ergebnissen zu Lasten
des Blrgers.

Eine Steigerung des
ErschlieBungsaufwands, die im
Wesentlichen inflationsbedingt ist, stellt ein
ablésungstypisches Risiko dar. Die
Gemeinde hat keinen Anspruch auf
Anpassung.

Rauchen auf dem Balkon: Missen
andere Mieter das dulden?

Wer nicht in der Wohnung rauchen
mochte oder darf, weicht oft auf den
Balkon aus. Werden durch das Rauchen
jedoch andere Mieter nicht nur
unwesentlich beeintrachtigt oder drohen
gar Gefahren fur die Gesundheit, kann
das Rauchen auf dem Balkon zeitlich
eingeschrénkt werden.

Die Mieter einer Wohnung im Erdgeschoss
eines Mehrfamilienhauses nutzen ihren
Balkon mehrfach taglich zum Rauchen. Die
Mieter der dartber gelegenen Wohnung
fuhlen sich beeintrachtigt. Sie verlangen,
dass die Mieter der Erdgeschoss-Wohnung
das Rauchen wahrend bestimmter
Tageszeiten unterlassen.

Vor dem Amts- und Landgericht hatten die
Mieter aus dem 1. Stock keinen Erfolg. lhre
Klage wurde mit der Begriindung
abgewiesen, dass ein Rauchverbot nicht mit
der grundgesetzlich geschitzten Freiheit
der Lebensfihrung vereinbar ist.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof sieht das jedoch
anders.

Wird ein Mieter durch sog. Immissionen (z.
B. Larm, Geriiche, Ruf3 und eben auch
Tabakrauch) gestort, hat er grundsatzlich
einen Unterlassungsanspruch. Das gilt auch
im Verhéaltnis von Mietern untereinander.
Dass das Rauchen eines Mieters im
Verhéltnis zum Vermieter zum
vertragsgemafen Gebrauch der Wohnung
gehdrt, andert daran nichts. Denn

www.stb-hdh.de



29.

Wir sind unter die TOP Steuerberater

in Deutschland von FOCUS MONEY 2016
gewahlt worden. Bereits zum 3ten Mal
in Folge!

vertragliche Vereinbarungen zwischen
einem Mieter und seinem Vermieter
rechtfertigen nicht die Stérungen anderer
Mieter.

Wenn die mit dem Rauch verbundenen
Beeintrachtigungen jedoch nur unwesentlich
sind, besteht kein Unterlassungsanspruch.

Aber auch wenn eine als stérend
empfundene und damit wesentliche
Beeintrachtigung vorliegt, besteht der
Unterlassungsanspruch nicht
uneingeschrankt. Einerseits steht dem
Mieter das Recht auf eine von
Belastigungen durch Tabakrauch freie
Nutzung seiner Wohnung zu, anderseits hat
der andere Mieter das Recht, seine
Wohnung zur Verwirklichung seiner
Lebensbedurfnisse zu nutzen. Hierzu gehort
auch das Rauchen. Das Mal3 des
zulassigen Gebrauchs und der
hinzunehmenden Beeintrachtigungen
bestimmt sich nach dem Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme. Im
Allgemeinen wird dies auf eine Regelung
nach Zeitabschnitten hinauslaufen.

Ist die Geruchsbelastigung nur
unwesentlich, kommt ein Abwehranspruch
in Betracht, wenn Gefahren fur die
Gesundheit drohen. Immissionen, die die
Gefahr gesundheitlicher Schaden
begriinden, sind grundséatzlich eine
wesentliche Beeintrachtigung und damit
nicht zu dulden. Bei der Einschatzung der
Gefahr durch Tabakrauch ist allerdings zu
berticksichtigen, dass im Freien geraucht
wird. Nur wenn der Mieter nachweist, dass
im konkreten Fall der fundierte Verdacht
einer Gesundheitsbeeintrachtigung besteht,
wird eine wesentliche Beeintrachtigung
vorliegen und deshalb eine
Gebrauchsregelung getroffen werden
mussen.

Kosten fiur Baumkontrolle: Nicht immer
muss der Mieter sie zahlen

Von einer schonen AulRenanlage haben
alle Mieter etwas. Deshalb kann der
Vermieter die Aufwendungen fur deren
Pflege auf die Mieter umlegen. Gilt das
auch fur die Kosten fur die Kontrolle von
B&aumen? Nein, urteilt das Amtsgericht
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Bottrop.

Mieter und Vermieter streiten um eine
Nachzahlung aus einer
Betriebskostenabrechnung. Strittig ist, ob
der Mieter die Kosten fir die Position
"Aul3enanlagen Gehdlzflache" tragen muss.
Dahinter verbergen sich Kosten fiir eine
Prifung des Baumbestands im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht der Vermieterin.
Im Mietvertrag ist vorgesehen, dass der
Mieter die "Kosten der AuRenanlagen”
tragen muss.

Entscheidung

Der Vermieter kann die Kosten fiir die
Kontrolle des Baumbestands nicht auf den
Mieter umlegen. Die hierflr anfallenden
Kosten fallen nicht unter die allgemeine
Position "Kosten der Aul3enanlagen”.
Kontrolltatigkeiten im Zuge der Erfullung der
Verkehrssicherungspflicht der Vermieterin
haben nichts mit Pflegemaflnahmen zu tun.
Die Kosten gehdren nicht zu den Kosten,
die im Sinne der Betriebskostenverordnung
umlagefahig sind.

Einkommensteuer 2014: Veranlagung
startet ab Mitte Mérz

Die Finanzamter kdnnen erst ab Mitte
Marz beginnen, die
Einkommensteuererklarungen 2014 zu
bearbeiten. Denn Arbeitgeber,
Versicherungen und andere Institutionen
haben bis Anfang Marz Zeit, die fur die
Steuerberechnung bendétigten Daten
elektronisch an die Finanzverwaltung zu
Ubermitteln.

Dabei handelt es sich z. B. um
Lohnsteuerbescheinigungen,
Rentenbezugsmitteilungen oder die
Beitragsdaten zur Altersvorsorge und zur
Kranken- und Pflegeversicherung. Diese
Daten werden aufbereitet und an die
jeweiligen Finanzamter weitergeleitet. Dies
dauert einige Tage, sodass die Finanzamter
in der Regel Mitte Marz mit der Bearbeitung
der Einkommensteuererklarungen fur das
Vorjahr beginnen kénnen. Vorher sind auch
keine Einkommensteuerbescheide zu
erwarten.

Ordnungsgemale Buchfihrung im IT-
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Zeitalter

Das Bundesfinanzministerium hat ein 38-
seitiges Schreiben zu den Grundsatzen
zur ordnungsmaRigen Fuhrung und
Aufbewahrung von Biichern,
Aufzeichnungen und Unterlagen in
elektronischer Form sowie zum
Datenzugriff (GoBD) verdffentlicht.

Die betrieblichen Ablaufe in den
Unternehmen werden ganz oder teilweise
unter Einsatz von Informations- und
Kommunikations-Technik abgebildet. Auch
die nach auRRersteuerlichen oder
steuerlichen Vorschriften zu fiihrenden
Bucher und sonst erforderlichen
Aufzeichnungen werden in den
Unternehmen zunehmend in elektronischer
Form geflihrt (z. B. als Datensétze).
Dartber hinaus werden in den
Unternehmen zunehmend die
aufbewahrungspflichtigen Unterlagen in
elektronischer Form (z. B. als elektronische
Dokumente) aufbewahrt.

Das Bundesfinanzministerium &uf3ert sich in
diesem Zusammenhang in dem Schreiben
vom 14.11.2014 zu folgenden Themen:

. Verantwortlichkeit
. Allgemeine Anforderungen
. Belegwesen (Belegfunktion)

. Aufzeichnung der Geschaftsvorfélle in
zeitlicher Reihenfolge und in
sachlicher Ordnung
(Grund(buch)aufzeichnungen,
Journal- und Kontenfunktion)

. Internes Kontrollsystem (IKS)

. Datensicherheit

. Unveranderbarkeit, Protokollierung
von Anderungen

. Aufbewahrung

. Nachvollziehbarkeit und
Nachprifbarkeit

. Datenzugriff

. Zertifizierung und Software-Testate

Keine Uneinbringlichkeit einer
Forderung vor Klageerhebung

Eine Forderung ist nicht schon dann
uneinbringlich im Sinne des
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Umsatzsteuerrechts, wenn sie bestritten
ist oder der Schuldner behauptet, nicht
zahlen zu kdnnen. Sind
Gesamtschuldner zur Zahlung
verpflichtet, fihrt der Ausfall nur eines
Schuldners (noch) nicht zur
Uneinbringlichkeit.

Gestritten wurde um die "Ausbuchung" einer
Forderung aus einer
Wettbewerbsvereinbarung, die im
Zusammenhang mit einem
Anteilskaufvertrag geschlossen worden war.
Aufgrund eines sehr komplexen bzw. zum
Teil undurchsichtigen Sachverhalts war die
urspringliche Forderung offenbar bei dem
"falschen Unternehmer" umsatzversteuert
worden, statt richtigerweise bei der
Konzernmutter.

Die Ausbuchung der Forderung fur Zwecke
der Umsatzsteuer im
Voranmeldungszeitraum 12/2010 wurde
nach einer Umsatzsteuersonderprtfung
nicht anerkannt, weil die Forderung zu
diesem Zeitpunkt noch nicht uneinbringlich
gewesen sei. Das Finanzamt wies in diesem
Zusammenhang darauf hin, dass die
Forderung in einer am 15.3.2011 beim
Landgericht eingereichten Klageschrift in
vollem Umfang aufrechterhalten wurde und
die Klageerhebung allein nicht zur
Uneinbringlichkeit fuihre.

Der Vertreter der Gegenseite hatte offenbar
mit Schreiben vom 17.12.2010 noch
angeregt, "kurzfristig in Gesprache mit dem
Ziel einzutreten, eine wirtschaftlich
tragfahige und insbesondere rechtlich
wirksame und umsetzbare Lésung"
herbeizufiihren. Auch dies wertete das
Finanzamt als Hinweis, dass die Forderung
zumindest im Dezember 2010 noch nicht
uneinbringlich gewesen ist.

Entscheidung

Die Klage hatte keinen Erfolg.
Uneinbringlich ist eine Forderung nach der
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs,
wenn der Anspruch auf Entrichtung des
Entgelts nicht erfllt wird und bei objektiver
Betrachtung damit zu rechnen ist, dass der
Leistende die Entgeltforderung (ganz oder
teilweise) jedenfalls auf absehbare Zeit nicht
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durchsetzen kann. Das ist nicht erst bei
Zahlungsunféhigkeit der Fall, sondern auch
dann, wenn der Leistungsempfénger das
Bestehen der Forderung ganz oder teilweise
substantiiert bestreitet und damit erklart,
dass er die Entgeltforderung ganz oder
teilweise nicht bezahlen werde.

Der Bundesfinanzhof hat in der zitierten
Rechtsprechung nicht entscheiden mussen,
ob Uneinbringlichkeit bereits mit einem
Schreiben der (dortigen) Klégerin, in dem
sie "Minderungen bzw. Einbehalte" sowie
eine Vertragsstrafe geltend machte, oder
erst mit Klageerhebung im Folgejahr
eingetreten ist. Sowohl das Sachsische FG
als auch das FG Thuringen haben aber
entschieden, dass jedenfalls vor
Klageerhebung (oder dem bewussten
Verzicht darauf) keine Uneinbringlichkeit
vorliegt.

Dem schlief3t sich das Gericht an. Die blof3e
erstmalige Zahlungsverweigerung oder das
erstmalige Bestreiten der Forderung durch
den Schuldner nach Geltendmachung durch
den Glaubiger gentigt insoweit nicht.

Neue Sachbezugswerte ab 1.1.2015

Ab 1.1.2015 erhéht sich der
Sachbezugswert fur Unterkunft und
Miete auf 223 EUR. Der Monatswert fr
Verpflegung bleibt 2015 unverandert bei
229 EUR.

Die Sachbezugswerte sind fur das Jahr
2015 angepasst worden. Gegeniber dem
Jahr 2014 ergibt sich ein Anstieg nur bei
dem Wert fur Unterkunft und Miete. Der
Wert fir Verpflegung hat sich gegeniber
dem Vorjahr nicht verandert.

Entwicklung der Verbraucherpreise

Die Entwicklung der Verbraucherpreise ist
fur die Sachbezugswerte fiir Verpflegung
und Unterkunft maRgebend. Fir das Jahr
2015 ist der Verbraucherpreisindex im
Zeitraum von Juni 2013 bis Juni 2014
relevant. Der Verbraucherpreisindex fur
Verpflegung hat sich gegeniiber dem
Vorjahr nicht verandert. Der
Verbraucherpreisindex fur Unterkunft oder
Mieten stieg um 1,1 %.

Sachbezugswert fur Verpflegung
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Der Monatswert fuir Verpflegung bleibt ab
1.1.2015 bei 229 EUR. Fur verbilligte oder
unentgeltliche Mahlzeiten 2015 sind

. fir ein Frihstiick 1,63 EUR und

. fur ein Mittag- oder Abendessen 3,00
EUR

anzusetzen.
Unterkunft und Miete als Sachbezug

Der Wert fur Unterkunft oder Mieten steigt
ab 1.1.2015 von 221 EUR auf 223 EUR.
Damit sind fir den Quadratmeter im Jahr
2015 3,92 EUR und bei einfacher
Ausstattung 3,20 EUR je Quadratmeter
anzusetzen.

Sofern der Tabellenwert nach Lage des
Einzelfalls unbillig ware, kann der Wert der
Unterkunft auch mit dem ortsuiblichen
Mietpreis bewertet werden.

Neue Sachbezugswerte sind ab 1.1.2015
anzusetzen

Die geanderte SVEV trat am 1.1.2015 in
Kraft. Die neuen Sachbezugswerte 2015
konnen bereits ab dem ersten
Abrechnungsmonat des Jahres 2015
angewendet werden. Die Sachbezuge sind
2015 in Hohe der neu festgesetzten Werte
einheitlich sowohl steuerpflichtig als auch
beitragspflichtig in der Sozialversicherung.

Scheidung: Ex-Schwiegereltern kbnnen
geschenktes Haus auch nach vielen
Jahren zurtickfordern

Verschenken Eltern eine Immobilie an ihr
Schwiegerkind, kann diese bei einer
Scheidung wieder zurtuckgefordert
werden. Dies ist sogar bis zu einem
Zeitraum von 10 Jahren nach
rechtskraftiger Scheidung maoglich.
Voraussetzung: Die Schenkung ist im
Hinblick auf den Fortbestand der Ehe
erfolgt und ein Festhalten an der
Schenkung ist fur die Schwiegereltern
unzumutbar.

Hintergrund

Die Ehepartner waren seit 1988 miteinander
verheiratet und bewohnten zusammen mit
ihren beiden Kindern die
Erdgeschosswohnung in dem Haus, das
dem Vater der Ehefrau gehorte.
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Im Jahr 1993 Ubertrug der Vater den
Ehepartnern das Eigentum an dem Haus
(jeweils halftiger Miteigentumsanteil). Er
behielt sich jedoch ein Wohnrecht vor. 2004
trennte sich das Ehepaar und der Ehemann
zog aus der gemeinsamen Wohnung aus.
2006 wurde die Ehe rechtskréftig
geschieden.

2009 beantragte der Ex-Mann die
Teilungsversteigerung des Hauses. Seine
Ex-Frau verlangte daraufhin im Jahr 2010
die Rickibertragung des halftigen
Grundstiicksanteils aus abgetretenem
Recht ihres Vaters.

Die beiden Vorinstanzen wiesen die Klage

ab, da die Verjahrungsfrist in diesem Fall 3
Jahre betrage und die Anspriiche somit mit
Ablauf des 31.12.2009 verjahrt seien.

Entscheidung

Dies sah der Bundesgerichtshof jedoch
anders, er entschied zugunsten des
Schwiegervaters. Die Begrindung:

. Beschenken Schwiegereltern ein
Schwiegerkind wegen der Erwartung,
dass die Ehe fortbesteht und die
Schenkung auch dem eigenen Kind
dauerhaft zugutekommt, kann im Fall
einer Scheidung die Schenkung
rickabgewickelt werden, und zwar
nach den Grundséatzen Uber die
Stoérung der Geschéftsgrundlage.

. Dariliber hinaus muss ein Festhalten
an der Schenkung fur die
Schwiegereltern unzumutbar sein.

Jedoch kann in der Regel nur ein Ausgleich
in Geld verlangt werden, so der
Bundesgerichtshof. Nur in seltenen
Ausnahmefallen ist auch der tatsachlich
geschenkte Gegenstand zuriick zu
gewahren.

Nach Ansicht des Bundesgerichtshofs ist —
entgegen der Ansicht der Vorinstanzen —
auch der Rickibertragungsanspruch nicht
verjahrt. Die wegen Stdérung der
Geschaftsgrundlage vorzunehmende
Vertragsanpassung einer
Grundstiicksschenkung von
Schwiegereltern ist grundstiicksbezogen;
die Verjahrungsfrist bei Rechten an einem
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Grundstuick betragen 10 Jahre.

Elektronische Kontoauszige:
Aufbewahrung und Archivierung

Banken Gbermitteln Kontoausziige an
ihre Kunden zunehmend nur in digitaler
Form. Da es sich hierbei um originar
digitale Dokumente handelt, missen sie
aufbewahrt werden. Der Ausdruck des
elektronischen Kontoauszugs und die
anschlieende Léschung des digitalen
Dokuments verstoRen gegen die
gesetzlichen Aufbewahrungspflichten.

Der Grund: Der Ausdruck stellt nur eine
Kopie des elektronischen Kontoauszugs
dar; beweisrechtlich ist er einem originaren
Papierkontoauszug nicht gleichgestellt.

Bucher und andere erforderliche
Aufzeichnungen kdnnen grundséatzlich auch
auf Datentragern gefiihrt werden. Die Form
der Buchfiihrung und das dabei angewandte
Verfahren missen jedoch den Grundséatzen
ordnungsmaRiger Buchfuhrung (GoB) und
ordnungsmaRiger DV-gestitzter
Buchfuhrungssysteme (GoBS) entsprechen.
Diese Grundsétze sind vor allem fur den
Fall der maschinellen Weiterverarbeitung
der Kontoauszugsdaten zu beachten.

Die ausschlieRlich digitale Aufbewahrung
setzt voraus, dass standardisierte
Sicherheitsverfahren eingesetzt werden und
die Verfahren und die vorhandenen Daten
den Anforderungen hinsichtlich der
Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Unveranderbarkeit entsprechen.

Gehen Unterlagen in digitaler Form ein, sind
sie in dieser Form aufzubewahren.
Innerhalb der Aufbewahrungsfrist diirfen sie
nicht verandert oder geléscht werden. Bei
elektronischen Kontoausziigen miissen
deshalb insbesondere folgende Kriterien
erfillt sein:

. Wahrend der Aufbewahrungsfrist
mussen die Daten jederzeit verfugbar
sein und unverziglich lesbar gemacht
werden kdnnen. Dies gilt auch fir die
gesetzlich geregelten Befugnisse der
Finanzbehorde (Datenzugriff).

. Die System- und
Verfahrensdokumentation muss
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erkennen lassen, auf welche Weise
elektronische Eingangsdokumente
aufbewahrt, archiviert und
weiterverarbeitet werden.

. Das eingesetzte DV-Verfahren muss
gewdbhrleisten, dass alle
Informationen, die einmal in den
Verarbeitungsprozess eingefihrt
worden sind, erfasst und zudem nicht
mehr unterdriickt oder ohne
Kenntlichmachung tberschrieben,
geldscht, geandert oder verfalscht
werden kdnnen. Bei originar digitalen
Dokumenten muss hard- und
softwaremé&Rig sichergestellt sein,
dass eine Bearbeitung wahrend des
Ubertragungsvorgangs auf das
Speichermedium nicht maéglich ist.

. Der Buchfihrungspflichtige muss
Verfahrenskontrollen zur Uberpriifung
der Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Geschaftsvorfalle sowie deren
Bestatigung durchfiihren.

Werden Kontoumsatzdaten an den
Bankkunden in auswertbaren Formaten (z.
B. als xlIs- oder csv-Datei) Ubermittelt, dient
dies in der Regel der maschinellen
Weiterverarbeitung der Umsatzdaten im
empfangenden System. Bei dieser Form der
Ubermittlung muss die Unveranderbarkeit
der empfangenen Daten von der
Einspielung in das System bis zum
erfassten und verarbeiteten Buchungssatz
sichergestellt sein. Soweit also
Kontoinformationen in digitaler Form an DV-
gestltzte Buchfihrungssysteme tbermittelt
werden, sind sie dort aber — z. B. in Form
von Buchungssatzvorschlagen — anderbar
oder unterdriickbar, ist allein die digitale
Aufbewahrung der xlIs- oder csv-Datei nicht
ausreichend. Das eingesetzte System muss
die Unveréanderbarkeit der Daten bis zur
buchungsmafigen Verarbeitung des
Geschaftsvorfalls gewahrleisten und dies
muss auch in der Verfahrensdokumentation
entsprechend beschrieben werden.

Wird der Mindestlohn eingehalten? Das
Hauptzollamt prift

Durch den Mindestlohn haben
Arbeitgeber seit 1.1.2015 zum einen neue
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Aufzeichnungspflichten. Zum anderen
missen aber auch die
Sozialversicherungsbeitrage
entsprechend ermittelt und abgefuhrt
werden. Das Hauptzollamt priift, ob die
Bestimmungen korrekt eingehalten
werden.

Aufzeichnungspflichten

Arbeitgeber von geringfiigig Beschéftigten
sind verpflichtet, spatestens bis zum 7.
Kalendertag, der auf den Tag der
Arbeitsleistung folgt, den Beginn, das Ende
und die Dauer der taglichen Arbeitszeit
aufzuzeichnen. Das gilt unabhangig von der
Branche oder dem Wirtschaftszweig, dem
sie angehoren.

Betriebsprifungen

Die Zollverwaltung ist durch den
Gesetzgeber beauftragt worden,
Schwarzarbeit, illegale Beschéftigung und
Lohndumping zu bek&mpfen. Ab 2015 setzt
der gesetzlich vorgeschriebene Mindestlohn
einen neuen Schwerpunkt.

Die Betriebsprufungen werden vom
Arbeitsbereich Finanzkontrolle
Schwarzarbeit (FKS) der Hauptzollamter
durchgefihrt. Unterstitzt werden die Prifer
z. B. durch die Agenturen flr Arbeit, die
Rentenversicherungstrager, die
Arbeitsschutzbehdrden und die
Finanzbehorden.

Liegen konkrete Verdachtsmomente vor,
sind die Prufer des Hauptzollamtes
verpflichtet, ein Straf- oder
Ordnungswidrigkeitsverfahren einzuleiten.

Kontrolle der Einhaltung
sozialversicherungsrechtlicher Pflichten

Arbeitgeber missen bestimmte Melde-,
Beitrags- und Aufzeichnungspflichten
erfullen. Das Hauptzollamt prift u. a., ob die
Arbeitsbedingungen nach dem
Arbeitnehmerentsendegesetz, dem
Mindestlohngesetz und dem
Arbeitnehmeriberlassungsgesetz
eingehalten werden. Dazu zahlen z. B. die
Mindestléhne, der Mindesturlaub und die
Zahlung von Sozialkassenbeitragen.

Kontrolle von Leistungsmissbrauch und
Steuerhinterziehung
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Das Hauptzollamt kontrolliert, ob die bei
einer Prufung angetroffenen Personen zu
Unrecht Sozialleistungen erhalten und oder
erhalten haben. Vielfach handelt es sich
dabei um Arbeitslosengeld oder
Arbeitslosengeld II.

Dariliber hinaus wird geprift, ob
Anhaltspunkte fir die Verletzung von
steuerlichen Pflichten vorliegen.

Mitwirkung bei der Prifung

Arbeitgeber kdnnen zu einem schnellen und
reibungslosen Ablauf der Prifung beitragen.
Dafir sollten sie die

. Prifer bei der Personenerfassung
unterstitzen,

. geforderten Unterlagen vorgelegen
und

. erforderlichen Auskiinfte erteilen.

In bestimmten Wirtschaftszweigen, z. B.
Bau-, Gaststétten-, Gebaudereinigungs-
oder Speditionsgewerbe, besteht die Pflicht,
Ausweispapiere mitzufihren und den
Priufern auf Verlangen vorzulegen. Die
Pflicht gilt fur alle tatigen Personen, also
auch fur Selbststandige und Arbeitgeber.

Arbeitgeber sind verpflichtet, jeden ihrer
Arbeitnehmer nachweislich und schriftlich
auf die Mitfihrungspflicht hinzuweisen, den
Hinweis aufzubewahren und den Priifern
vorzulegen.

Einheitsbewertung ist verfassungswidrig

Entgegen der anders lautenden, friheren
Entscheidung halt der Bundesfinanzhof
jetzt die Vorschriften Gber die
Einheitsbewertung des Grundvermégens
far verfassungswidrig, weil sie nicht
mehr mit dem allgemeinen
Gleichheitssatz vereinbar sind.

Hintergrund

Einheitswerte bilden zusammen mit den
Steuermesszahlen und den von den
Gemeinden festgelegten Hebeséatzen die
Grundlage fur die Bemessung der
Grundsteuer. Einheitswerte werden fir
inlandischen Grundbesitz festgestellt
(Betriebe der Land- und Forstwirtschaft,
Betriebsgrundsticke und andere
Grundstiicke).

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

MaRgebend fur die Feststellung der
Einheitswerte sind die Wertverhaltnisse fir
den Grundbesitz im
Hauptfeststellungszeitpunkt; in den alten
Bundeslandern und in West-Berlin ist dies
der 1.1.1964.

Trotz verfassungsrechtlicher Zweifel, die
sich aus dem lange zurlickliegenden
Hauptfeststellungszeitpunkt und den darauf
beruhenden Wertverzerrungen ergaben,
hatte der Bundesfinanzhof bislang die
Vorschriften Uiber die Einheitsbewertung des
Grundvermdégens immer als
verfassungsgeman beurteilt — und zwar
auch noch fur Feststellungszeitpunkte bis
zum 1.1.2007.

Allerdings hatte der Bundesfinanzhof auch
darauf hingewiesen, dass das weitere
Unterbleiben einer allgemeinen
Neubewertung des Grundvermégens mit
verfassungsrechtlichen Anforderungen,
insbesondere mit dem allgemeinen
Gleichheitssatz, nicht vereinbar ist.

Eine allgemeine Neubewertung ist bisher
nicht erfolgt und so hat der Bundesfinanzhof
seine Ankiindigung wahr gemacht: Er halt
die Vorschriften Uber die Einheitsbewertung
des Grundvermdgens fur verfassungswidrig,
und zwar spatestens ab dem
Feststellungszeitpunkt 1.1.2009. Zur
endglltigen Klarung der
Verfassungsmafigkeit hat der
Bundesfinanzhof die Frage dem
Bundesverfassungsgericht zur
Entscheidung vorgelegt.

Der Fall

K hatte im Jahr 2008 im Wege der
Zwangsversteigerung ein Ladenlokal
erworben (Teileigentum an einem im
ehemaligen Westteil von Berlin gelegenen
Mehrfamilienhaus). Das Finanzamt rechnete
das Objekt dem K zu; laut Bescheid betragt
der Einheitswert wie bisher 21.576 EUR.
Diesen Einheitswert hatte das Finanzamt
auf den 1.1.1994 gegenuber dem
Voreigentimer festgestellt. K halt die
Einheitsbewertung des Grundvermdgens
wegen des lange zuruckliegenden
Hauptfeststellungszeitpunkts fir
verfassungswidrig und ist deshalb der
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Ansicht, dass dieser Einheitswert ihm
gegenuber keine Bindungswirkung entfalten
kann. Mit seiner Klage wollte K die
ersatzlose Aufhebung des Einheitswerts
erreichen. Das Finanzgericht wies die Klage
ab.

Entscheidung 38.

Der Bundesfinanzhof schlief3t sich der
Auffassung des K an. Die Karlsruher Richter
gehen ebenfalls von der
Verfassungswidrigkeit der
Einheitsbewertung des Grundvermégens
aus; sie legten die Sache dem
Bundesverfassungsgericht zur
Entscheidung vor.

Begriindung: Die fortdauernde
Maf3geblichkeit der veralteten
Wertverhéltnisse im
Hauptfeststellungszeitpunkt 1.1.1964 ist
spatestens seit dem Feststellungszeitpunkt
1.1.2009 nicht mehr mit den
verfassungsrechtlichen Anforderungen an
eine gleichheitsgerechte Ausgestaltung des
Steuerrechts vereinbar. Sie verstoft
deshalb gegen den allgemeinen
Gleichheitssatz des Grundgesetzes. Durch
den Verzicht des Gesetzgebers auf spatere
weitere Hauptfeststellungen kommt es zu
erheblichen Wertverzerrungen bei den
Einheitswerten. Diese Wertverzerrungen
werden auch nicht dadurch ausgeglichen,
dass bei einer Anderung der tatsachlichen
Verhéltnisse eine Wertfortschreibung
vorgenommen wird.

Die Hauptursache fur die erheblichen
Wertverzerrungen ist die seit 1964
eingetretene rasante stadtebauliche
Entwicklung besonders im grof3stadtischen
Bereich, die Fortentwicklung des
Bauwesens nach Bauweise, Konstruktion
und ObjektgréRRe sowie andere tiefgreifende
Veranderungen im Immobilienmarkt. Diese
finden keinen angemessenen Niederschlag
im Einheitswert. So werden z. B. aktuell
malf3gebliche wertbildende Faktoren wie
Energieeffizienz oder das Vorhandensein
von Solaranlagen, Warmepumpen,
Larmschutz oder Anschliissen an
Hochgeschwindigkeitsdatennetze nicht im
Einheitswert abgebildet. Der Grund: Die
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Merkmale fur die Beurteilung der baulichen
Ausstattung bei Geb&auden sind auf die
Verhéltnisse und den Ausstattungsstandard
im Hauptfeststellungszeitpunkt fixiert und
werden seit 1966 im Wesentlichen
unverandert angewendet.

Verletzung von Ermittlungspflichten:
Finanzamt darf Bescheid nicht &ndern.
Oder doch?

Das Finanzamt darf einen
Anderungsbescheid zuungunsten des
Steuerpflichtigen wegen neuer
Tatsachen grundsatzlich nicht erlassen,
wenn ihm die Tatsache infolge
Verletzung von Ermittlungspflichten
verborgen geblieben ist. Das verbietet
der Grundsatz von Treu und Glauben.
Ausnahme: Die Verletzung der
Mitwirkungspflicht durch den
Steuerpflichtigen wiegt schwerer.

Hintergrund

Der Klager erklarte in der
Einkommensteuererklarung fir das Jahr
2008 Schuldzinsen in H6he von 34.073
EUR. Beigefugt war eine Abrechnung der
Bank vom 6.4.2009 fiur das 1. Quartal 2009.
Da in dieser Abrechnung auch Zinsen fur
die "Vorperiode (2008)" von mehr als 34.522
EUR ausgewiesen waren, beriicksichtigte
das Finanzamt die Schuldzinsen wie
beantragt.

Bei der Veranlagung fir 2009 stellte sich
aufgrund einer Zinsbescheinigung der Bank
vom 6.12.2011 heraus, dass der Klager im
Jahr 2008 tatséchlich nur Schuldzinsen in
Hohe von 16.081 EUR gezahlt hatte. Das
Finanzamt &nderte den bereits
bestandskréaftigen
Einkommensteuerbescheid 2008 wegen
einer neuen Tatsache zuungunsten des
Klagers. Der Klager ist der Ansicht, das
Finanzamt hatte wegen der Verletzung der
Amtsermittlungspflicht den Bescheid nicht
korrigieren durfen.

Entscheidung

Das Finanzgericht schloss sich dem
Finanzamt an und hat entschieden, dass
der Bescheid fir 2008 geandert werden
durfte. Der Grundsatz von Treu und
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Glauben steht dem nicht entgegen.

Es liegt zum einen eine neue Tatsache vor.
Bei Erlass des urspriinglichen Bescheids
waren die tatsachlich im Jahr 2008
gezahlten Zinsen dem zusténdigen
Sachbearbeiter nicht bekannt.

Zum anderen liegt keine die Anderung
ausschlieBende Pflichtverletzung vor. Zwar
hatte der Sachbearbeiter angesichts der
Verzugszins-/Gebihrenabrechnung fur das
1. Quartal 2009 bei etwas Uberlegung auch
zu dem Schluss kommen kénnen, dass
Verzugszinsen in dem dort bezeichneten
Zeitraum nur entstanden sein kdnnen, wenn
Zahlungen im Jahr 2008 nicht vollstéandig
erfolgt sind. Diese Pflichtverletzung wurde
jedoch durch die Verletzung der
Mitwirkungspflicht des Klagers tberlagert.

Auch bei hohem Leerstand:
Warmwasserkosten kénnen teilweise
nach Verbrauch abgerechnet werden

Die Kosten fiir Warmwasser sind zu 50 %
nach Verbrauch umzulegen Das gilt
auch, wenn in einem Mehrfamilienhaus
etliche Wohnungen leer stehen.

Hintergrund

Die Vermieterin, eine
Wohnungsbaugenossenschatft, legte fir ein
28-Familien-Haus die Warmwasserkosten
zu 50 % nach Wohnflachenanteilen um, die
anderen 50 % der Kosten berechnete sie
nach Verbrauch. Da das Haus abgerissen
werden sollte, waren Ende 2011 nur noch
wenige Wohnungen bewohnt. Die
Heizungs- und Warmwasseranlage, die fur
viele Wohnungen ausgelegt war, arbeitete
deshalb gemessen am geringen Verbrauch
der wenigen verbliebenen Mieter nicht mehr
kostengunstig.

Im Abrechnungsjahr 2011 sollte die Mieterin
einer 50-gm-Wohnung fur Heizung und
Warmwasser insgesamt 1.450 EUR leisten.
Einen Teil der Kosten wurde der Mieterin
erlassen.

Die Mieterin weigert sich jedoch,
Nachzahlungen zu erbringen. Sie ist der
Ansicht, dass die Vermieterin die
Warmwasserkosten wegen des hohen
Leerstands im Haus nicht nach Verbrauch,

40.
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sondern ausschlie3lich nach der
Wohnflache umlegen darf.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof gibt der Vermieterin
Recht. Auch bei hohen Leerstanden bleibt
es grundsatzlich bei der gesetzlich
vorgegebenen Abrechnung; danach sind die
Kosten zu mindestens 50 % nach
Verbrauch umzulegen.

Die strikte Anwendung der gesetzlichen
Vorgaben kann allerdings bei hohen
Leerstéanden in Einzelféllen dazu fiihren,
dass keine angemessene und als gerecht
empfundene Kostenverteilung mehr
gegeben ist. In diesen Féllen kann deshalb
der Anspruch nach dem Prinzip von Treu
und Glauben begrenzt werden.

Eine solche Reduzierung des Anspruchs
aus Treu und Glauben ist hier nicht
geboten. Die Vermieterin hat den fur die
Mieterin glnstigsten Mal3stab gewahlt und
den hieraus errechneten Betrag bereits um
die Halfte gekirzt. Der Gesamtbetrag von
1.450 EUR mag fur eine 50 gm grolRe
Wohnung zwar hoch erscheinen, ist aber
nicht vollig untragbar.

Nach Teil-Einspruchsentscheidung kein
erneuter Einspruch moglich

Ergeht vor Ablauf der Einspruchsfrist
eine Teil-Einspruchsentscheidung, ist
ein nochmaliger Einspruch nicht
zuléssig.

Hintergrund

In ihrer Einkommensteuererklarung
machten Ehepartner u. a. Reisekosten
geltend, die das Finanzamt aber nur zu 80
% anerkannte. Sie legten Einspruch ein,
allerdings nur gegen die Kirzung der als
auRergewohnliche Belastung geltend
gemachten Krankheitskosten um die
zumutbare Belastung, nicht wegen der nicht
anerkannten Reisekosten.

Das Finanzamt erlief3 noch vor Ablauf der
Einspruchsfrist eine Teil-
Einspruchsentscheidung. Der Einspruch
wurde, soweit er nicht die Kiirzung der
auRergewohnlichen Belastungen betraf, als
unbegrindet zurlickgewiesen; das
Finanzamt wies dariiber hinaus darauf hin,
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dass die Eheleute ansonsten keine
Einwénde gegen die Steuerfestsetzung
erhoben héatten.

Noch innerhalb der Einspruchsfrist legten
die Ehegatten erneut Einspruch gegen den
Einkommensteuerbescheid ein und
beantragten jetzt die Berticksichtigung der
Fahrtkosten.

Das Finanzamt verwarf den zweiten
Einspruch als unzulassig. Auch vor dem
Finanzgericht hatten die Ehepartner keinen
Erfolg; es wies die Klage mit der
Begriindung ab, ein erneuter Einspruch
innerhalb der Einspruchsfrist sei unzuléssig,
wenn der erste Einspruch innerhalb der
Rechtsbehelfsfrist durch Teil-
Einspruchsentscheidung abgewiesen
worden ist.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof wies die Revision als
unbegrindet zuruck und entschied, dass
das Finanzamt den zweiten Einspruch zu
Recht als nicht zulassig verworfen hat.

Zwar ist gegen Steuerbescheide der
Einspruch statthaft. Soweit das
Einspruchsverfahren jedoch durch eine
wirksame Einspruchsentscheidung
abgeschlossen wird, kénnen
Verwaltungsakten nur noch mit der Klage
angefochten werden. Ein erneuter
Einspruch gegen die Steuerfestsetzung ist
nicht mehr zulassig.

Eine Auslegung des zweiten Einspruchs als
Klage gegen die
Einkommensteuerfestsetzung in der Gestalt
der Teileinspruchsentscheidung lehnt der
Bundesfinanzhof fur den Streitfall ab. Denn
die Eheleute hatten ausdricklich Einspruch
eingelegt und nicht den Willen zu einer
gerichtlichen Uberpriifung der Teil-
Einspruchsentscheidung erkennen lassen.
SchlieBlich lagen auch die Voraussetzungen
fur eine schlichte Anderung nicht vor. Denn
die Eheleute hatten erst nach Ablauf der
Klagefrist inre Anderungswiinsche
betreffend die Reisekosten konkretisiert.

Mindestlohn: Neue
Dokumentationspflichten unbedingt
beachten

42.
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Arbeitgeber kennen bereits die Pflicht
zum Fuhren von Entgeltunterlagen fir
Minijobber. Ab 1.1.2015 wird es eine
weitere gesetzliche
Dokumentationspflicht geben. Damit soll
das Einhalten der
Mindestlohnbestimmungen kontrolliert
werden. Bei Nichtbeachtung droht ein
BulRgeld.

Bereits bestehende
Aufzeichnungspflichten

Arbeitgeber missen die fiir die
Versicherungsfreiheit mal3gebenden
Angaben in den Entgeltunterlagen des
Minijobbers aufzeichnen. Nachweise, aus
denen die erforderlichen Angaben
ersichtlich sind, sind zu den
Entgeltunterlagen zu nehmen. Es missen
also schon jetzt Dokumentationspflichten
Uber die regelmafige wochentliche
Arbeitszeit und die tatsachlich geleisteten
Arbeitsstunden beachtet werden.

Kinftige Aufzeichnungspflichten bei
MinijobbernAb 1.1.2015 sind Arbeitgeber
geringfligig Beschaftigter verpflichtet,

. Beginn, Ende und Dauer der taglichen
Arbeitszeit

. spatestens bis zum Ablauf des 7. auf
den Tag der Arbeitsleistung folgenden
Kalendertags

zu dokumentieren und diese Aufzeichnung
mindestens 2 Jahre lang aufzubewahren.

Diese Aufzeichnungen sind zu den
Entgeltunterlagen fir die Sozialversicherung
zu nehmen. Formvorschriften, wie die
Unterlagen im Detail zu fihren sind, gibt es
jedoch nicht.

Wann ein Bul3geld droht

Wer als Arbeitgeber geringfiigig
Beschéftigter seinen Aufzeichnungs- und
Dokumentationspflichten zukiinftig nicht,
nicht richtig, nicht vollstdndig oder nicht in
der vorgeschriebenen Weise nachkommt,
handelt ordnungswidrig. Es droht ein
Buf3geld von bis zu 30.000 EUR.

Mehrjahriger Leerstand einer
Doppelhaushalfte: Vorsteuerabzug
trotzdem mdoglich

Fur eine Doppelhaushalfte, die einem
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Unternehmen zugeordnet ist, kann trotz
mehrjahriger Nichtnutzung (Leerstand)
der Vorsteuerabzug beansprucht
werden. Voraussetzung ist, dass es
hierfir nachvollziehbare Griinde gibt und
die spatere steuerpflichtige Nutzung der
behaupteten ursprunglichen
Nutzungsabsicht entspricht.

Hintergrund

Der Steuerpflichtige beabsichtigte, auf
einem im Jahr 2000 erworbenen
Grundstiick eine Doppelhaushélfte zu
errichten. Anfang 2001 veréffentlichte er ein
Inserat zwecks Vermietung der
Doppelhaushélfte als Biro. Ende 2001
schloss der Steuerpflichtige mit dem
Generalunternehmer K einen Bauvertrag
Uber die Errichtung der Doppelhaushélfte.
Die K erteilte dem Klager in den Jahren
2001 und 2002 Abschlagsrechnungen mit
gesondertem Steuerausweis. Mit den
Umsatzsteuer-Voranmeldungen fiir das 1.
bis 4. Quartal 2002 machte der
Steuerpflichtige Vorsteuern aus den
Anzahlungen geltend. Da sich im Herbst
2003 die Doppelhaushalfte noch im Rohbau
befand und Anhaltspunkte fiir eine
unternehmerische Nutzung nicht ersichtlich
waren, verweigerte das Finanzamt den
geltend gemachten Vorsteuerabzug. Erst im
Jahr 2008 wurde das Gebéaude fertiggestellt
und umsatzsteuerpflichtig vermietet.

Entscheidung

Fir den Vorsteuerabzug in der sog.
Investitionsphase ist die im Zeitpunkt des
Leistungsbezugs gegebene
Verwendungsabsicht des Unternehmers
malgeblich. Insoweit kénnen auch
nachtragliche Umstande beriicksichtigt
werden, wenn sie Rickschliusse auf die
zuvor vorhandenen inneren Absichten des
Steuerpflichtigen erlauben. Entspricht die
tatsachliche Nutzung nicht der behaupteten
urspringlichen Nutzungsabsicht
(Absichtsénderung), so kann die spéatere
tatséchliche Verwendung eines
Leistungsbezugs ebenfalls ein wesentliches
Indiz fiir die bei Leistungsbezug bestehende
Verwendungsabsicht des Unternehmers
sein.

Fur die Absicht, die Doppelhaushélfte
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steuerpflichtig zu vermieten, sprechen das
Vermietungsinserat und der Abschluss des
Mietvorvertrags mit K. Mit der
Geltendmachung des Vorsteuerabzugs in
den Umsatzsteuer-Voranmeldungen fir das
1. bis 4. Quartal 2002 aus den
Abschlagsrechnungen hat der Klager die zu
errichtende Doppelhaushalfte rechtzeitig
seinem unternehmerischen Bereich
zugeordnet.

Der Anerkennung des Vorsteuerabzugs
steht dartiber hinaus nicht entgegen, dass
sich die Doppelhaushélfte im Herbst 2003
noch im Rohbau befunden hat,
Anhaltspunkte fur eine unternehmerische
Nutzung nicht ersichtlich gewesen sind
sowie dass die Doppelhaushélfte erst ab
2008 zur kurzfristigen Vermietung (z. B. an
Bautrupps) verwendet worden ist. Die
Nichtnutzung der Doppelhaushalfte hatte
ihre Ursache in den Baumangeln und darin,
dass mangels Nachfrage nach Buroraumen
durch weitere Umbauarbeiten zuséatzliche
Raume zum Vermieten geschaffen worden
sind.

Bilanzberichtigung: Subjektiver
Fehlerbegriff wird aufgegeben

Ist eine Steuerbilanz auch dann
fehlerhaft, wenn der vom
Steuerpflichtigen aufgestellten Bilanz
eine rechtliche Beurteilung zugrunde
liegt, die zwar objektiv unzutreffend ist,
aus Sicht eines ordentlichen und
gewissenhaften Kaufmanns im Zeitpunkt
der Aufstellung jedoch vertretbar war?

Der GrolRe Senat des Bundesfinanzhofs hat
diese umstrittene Frage bejaht und
entschieden, dass die objektive Rechtslage
mafgebend ist — und damit den subjektiven
Fehlerbegriff aufgegeben. Die Entscheidung
hat grof3e praktische Bedeutung, vor allem
im Hinblick auf die steuerlichen
Konsequenzen, die mit der Aufgabe des
subjektiven Fehlerbegriffs fur die
Bilanzierungspraxis verbunden sind.

Die bisherige Rechtslage

Bisher konnte eine durch eine
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs
geanderte Verwaltungsauffassung zu einer
bestimmten Rechtsfrage friihestens in der
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ersten Bilanz beriicksichtigt werden, die
nach dem Datum der Entscheidung des
Bundesfinanzhofs aufzustellen war;
spatestens in der ersten nach der amtlichen
Veroffentlichung der Entscheidung im
Bundessteuerblatt aufzustellenden Bilanz.
Hatte der Steuerpflichtige bis zur amtlichen
Veroffentlichung keine Bilanzberichtigung
vorgenommen, konnte er dies riickwirkend
bis zur ersten nach dem
Entscheidungsdatum aufgestellten Bilanz
nachholen. Daruber hinaus kam eine
rickwirkende Berichtigung von Bilanzen
nicht in Betracht. Aufgrund des subjektiven
Fehlerbegriffs wurde davon ausgegangen,
dass bis zur Anderung der
Verwaltungsauffassung die Bilanz als
subjektiv richtig zu werten war.

Die neue Rechtslage

Hinsichtlich bilanzieller Rechtsfragen hat der
GrolRe Senat des Bundesfinanzhofs den
subjektiven Fehlerbegriff aufgegeben. Auch
wenn die rechtliche Beurteilung des
Steuerpflichtigen aus der Sicht eines
ordentlichen und gewissenhaften
Kaufmanns im Zeitpunkt der
Bilanzaufstellung vertretbar war, ist das
Finanzamt nur an die objektiv richtige
Rechtslage am Bilanzstichtag gebunden.

Eine Bilanzberichtigung ist bei Anderung der
Verwaltungsauffassung grundséatzlich ab der
ersten noch anderbaren Bilanz méglich. Die
Bilanzberichtigung muss vom
Steuerpflichtigen selbst vorgenommen
werden; das Finanzamt ist jedoch berechtigt
und verpflichtet, eine eigenstandige
Gewinnermittlung der Besteuerung
zugrunde zu legen.

Heizkostenabrechnung: Muss der
Vermieter Heizol so billig wie méglich
einkaufen?

Ein Vermieter sollte beim Kauf von
Heiz6l auf den Preis achten und keine
unnétigen Kosten verursachen. Er ist
aber nicht verpflichtet, zum
bestmdglichen Preis einzukaufen.

Hintergrund

Eine Heizkostenabrechnung ergab eine
Nachzahlung fur die Mieter einer Wohnung.
Diese wehrten sich gegen die Nachzahlung,
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weil der Vermieter ihrer Meinung nach
gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot
verstoRen habe. Er habe das Heizdl nicht
zum bestmaoglichen Preis eingekauft. Einem
Gutachten zufolge lag der Kaufpreis fir das
Heizdl um 6 % Uber dem optimalen
Einkaufspreis.

Die vom Vermieter beauftragte
Hausverwaltung hatte mehrere
Preisangebote eingeholt und versucht,
durch den Einkauf mdoglichst grol3er Mengen
Mengenrabatte zu erzielen.

Entscheidung

Das Landgericht Berlin gab dem Vermieter
Recht, die Mieter missen also die
Heizkostennachzahlung leisten. Nach
Ansicht des Gerichts hat der Vermieter nicht
gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot
verstoRen. Er ist nicht zum Einkauf von
Heiz6l zum bestmdglichen Preis verpflichtet.
Vielmehr ist erforderlich, dass der Vermieter
keine unnétigen Kosten verursacht und ein
angemessenes Kosten-Nutzen-Verhaltnis
wahrt. Liegt der Einkaufspreis jedoch nur 6
% Uber dem bestmoglichen Einkaufspreis,
liegt keine Pflichtverletzung vor.

Vermieter muss Versicherung in
Anspruch nehmen

Verursacht ein Mieter in der gemieteten
Wohnung einen Schaden, kann er vom
Vermieter dessen Beseitigung verlangen,
wenn dieser durch eine Versicherung
abgedeckt ist, deren Kosten der Mieter
tragt.

Hintergrund

In der Wohnung der Mieter kam es zu
einem Brand. Die 12-jahrige Tochter hatte
Ol auf dem Herd erhitzt und den Topf auf
dem eingeschalteten Herd vergessen. Das
Ol entziindete sich und verursachte ein
Feuer.

Die Mieter verlangten vom Vermieter die
Beseitigung des Schadens. Der Vermieter
lehnte das jedoch ab. Seiner Meinung nach
koénne ein Mieter, der einen Mangel
schuldhaft verursacht, keine
Mangelbeseitigung verlangen. Auch
weigerte sich der Vermieter, seine
Gebéaudeversicherung in Anspruch zu
nehmen. Dies fUhre dazu, dass die
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Versicherungskosten fiir den
Gesamtbestand ihrer Mietwohnungen
steigen. Die Kosten fur die
Gebaudeversicherung werden als
Betriebskosten anteilig auf die Mieter
umgelegt.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof gab den Mietern
Recht und verurteilte den Vermieter, den
Brandschaden zu beseitigen. Denn zahlt ein
Mieter die Versicherungspramien, darf er
erwarten, als Gegenleistung einen Nutzen
von der Versicherung zu haben, wenn es zu
einem Schaden kommt. Deshalb kann der
Mieter vom Vermieter die Beseitigung der
Brandschaden verlangen.

Darliber hinaus ist der Vermieter
grundsatzlich gehalten, die fur den Schaden
eintrittspflichtige Wohngebaudeversicherung
in Anspruch zu nehmen. Denn da der Mieter
die Kosten getragen hat, kann er auch
erwarten, dass ihm seine Aufwendungen fur
die Wohngebaudeversicherung im
Schadensfall zu Gute kommen.

Einspruch: Eine einfache E-Mail soll
genugen

Ein Einspruch kann auch durch eine
einfache E-Mail eingelegt werden. Die
obersten Finanzbehoérden des Bundes
und der Lander halten insoweit an ihrer
Auffassung fest.

Hintergrund

Das Finanzgericht Hessen hatte
entschieden, dass eine
Einspruchseinlegung mittels einfacher E-
Mail ausgeschlossen ist. Grund ist nach
Ansicht des Gerichts das Gesetz zur
Forderung der elektronischen Verwaltung
sowie zur Anderung weiterer Vorschriften
vom 25.7.2013, das die qualifizierte DE-Mail
ausdriicklich zugelassen hat.

Auffassung der Verwaltung

Nach der gesetzlichen Regelung ist zwar
ein Einspruch schriftlich oder elektronisch
einzureichen oder zur Niederschrift zu
erklaren. Die Begriffe "schriftlich oder
elektronisch" erfassen jedoch auch einfache
Formen elektronischer Kommunikation.

Dartber hinaus handelt es sich bei dem
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Urteil des Hessischen Finanzgerichts um
eine nicht rechtskraftige Entscheidung. Die
Revision ist beim Bundesfinanzhof
anhangig. Aul3erdem sind in einem weiteren
gesetzlichen Vorhaben weitere MalBhahmen
zur Erleichterung der elektronischen
Kommunikation mit den Finanzbehérden
geplant.

Verzicht auf Finanzplandarlehen bei
Sanierungsgewinnen

FlUr Sanierungsgewinne gelten
besondere Billigkeitsregelungen, die im
Kern eine Steuerstundung und einen
Steuererlass vorsehen. Das
Finanzministerium Schleswig-Holstein
erklart, wann diese Regelungen auf
Gewinne aus dem Darlehensverzicht von
GmbH-Gesellschaftern angewandt
werden kénnen.

Um ein Unternehmen vor dem finanziellen
Zusammenbruch zu retten, verzichten
dessen Schuldner haufig auf Teile ihrer
Forderungen, um so zur Sanierung
beizutragen. Da durch den Schuldenerlass
jedoch Gewinne entstehen (Erhéhung des
Betriebsvermdégens), wirde ein regularer
Steuerzugriff darauf die
Sanierungsbhemuihungen schnell
konterkarieren. Um diese erhebliche Harte
fur das sanierungsbeddrftige Unternehmen
abzumildern, hat das
Bundesfinanzministerium bereits mit
Schreiben vom 27.3.2003 (sog.
Sanierungserlass) besondere
Billigkeitsregelungen aufgestellt, die im Kern
eine Stundung und einen Erlass der auf
Sanierungsgewinne entfallenden Steuern
vorsehen.

Darlehensverzicht von Gesellschaftern
Wann der Darlehensverzicht eines GmbH-
Gesellschafters gegeniiber seiner
Gesellschaft zu einem solchen beglnstigten
Sanierungsgewinn fuihren kann, hat das
Finanzministerium Schleswig-Holstein mit
Erlass vom 16.4.2014 naher beleuchtet.
Nach der Weisung kénnen die
begtinstigenden Billigkeitsregelungen des
Bundesfinanzministeriums nur zur
Anwendung kommen, wenn der
Darlehensverzicht eigenbetrieblich und nicht
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gesellschaftsrechtlich veranlasst ist. Eine
solche schéadliche gesellschaftsrechtliche
Veranlassung liegt dabei grundsatzlich vor,
wenn das Darlehen als Finanzplandarlehen
ausgereicht wurde — es von den
Gesellschaftern also zur Finanzierung des
Unternehmens (“finanzplanmé&nRig") gewahrt
worden ist.

Verzicht auf Finanzplandarlehen kann
beglinstigt sein

Nach der Weisung des Finanzministeriums
kénnen allerdings auch Gewinne aus dem
Verzicht auf Finanzplandarlehen begiinstigt
sein, sofern nicht nur der Gesellschafter,
sondern auch unbeteiligte Dritte auf
Darlehen verzichten bzw. anderweitig zur
Sanierung beitragen. In diesem Fall — der
als Glaubigerakkord bezeichnet wird —
handelt der Gesellschafter mit seinem
Darlehensverzicht wie ein fremder Dritter
und somit aus betrieblichen Grinden
heraus, sodass die begiinstigenden
Regelungen fir Sanierungsgewinne dann
auf alle Darlehensformen — somit auch auf
Finanzplandarlehen — angewandt werden
kénnen.

Nachtragliche Anschaffungskosten

Hat ein Gesellschafter im Zuge eines
Glaubigerakkords auf sein Darlehen
verzichtet und das Finanzamt einen
begilinstigten Sanierungsgewinn
angenommen, so kénnen nach der Weisung
des Finanzministeriums bei einer spateren
VerauRerung oder Auflésung der
Gesellschaft gleichwohl nachtragliche
Anschaffungskosten anzunehmen sein.

Einheitliche Betrachtungsweise

Beim Darlehensverzicht eines
Gesellschafters darf keine Aufteilung in der
Form erfolgen, dass der werthaltige Teil der
Forderung als gesellschaftsrechtlich und der
nicht werthaltige Teil als eigenbetrieblich
angesehen wird. Stattdessen kann der
Verzicht nur als Ganzes entweder als
eigenbetrieblich oder gesellschaftsrechtlich
veranlasst beurteilt werden. Nur wenn die
Gesamtbetrachtung ergibt, dass der
Verzicht eigenbetrieblich veranlasst ist,
kann von einer Sanierungsabsicht des
Gesellschafters ausgegangen werden, die
Voraussetzung fur die Annahme eines
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beglinstigten Sanierungsgewinns ist. Liegt
hingegen eine gesellschaftsrechtliche
Veranlassung vor, mussen die Grundsétze
der Entscheidung des Bundesfinanzhofs
vom 9.6.1997 zum Verzicht eines
Gesellschafters auf eine nicht mehr
vollwertige Forderung gegenlber seiner
Kapitalgesellschaft beachtet werden.

Berichtigung bei Fehlbeurteilung des
Vorsteuerabzugs

Darf das Finanzamt einen rechtlich
unzutreffend gewdahrten Vorsteuerabzug
in den Folgejahren korrigieren oder kann
es nur eine riickwirkende Anderung der
urspringlichen Steuerfestsetzung
vornehmen? Eine Antwort darauf lieferte
jetzt das Thuringer Finanzgericht.

Hintergrund

Ein Unternehmer erwarb in 2002 ein
Fahrzeug und machte die entstandene
Umsatzsteuer in voller Hohe als Vorsteuer
geltend. Das Finanzamt stimmte der
Umsatzsteuererklarung zu, obwohl nach
damaliger Rechtslage nur ein
Vorsteuerabzug von 50 % zulassig war. Da
der Unternehmer das Fahrzeug in der
Folgezeit nicht seinem
Unternehmensvermoégen zuordnete (=
materiell-rechtliche Voraussetzung fir den
Vorsteuerabzug), berichtigte das Finanzamt
die Vorsteuer fur die Folgejahre;
entsprechende Anderungsbescheide
ergingen in 2009. Eine Anderung der
urspringlich fehlerhaften
Umsatzsteuerfestsetzung 2002 war wegen
abgelaufener Festsetzungsfrist nicht mehr
maoglich.

Entscheidung

Das Finanzgericht entschied, dass das
Finanzamt nicht zur Vorsteuerberichtigung
berechtigt war. Denn vorliegend hatte sich
nicht die rechtliche Beurteilung der
Ausgangsumsatze als
steuerpflichtig/steuerfrei geandert, sondern
das Finanzamt hatte versucht, eine friihere
rechtliche Fehlbeurteilung zu korrigieren.
Eine Berichtigung aus diesen Griinden hielt
das Finanzgericht aber nicht fur zuléassig, da
§ 15a Abs. 1 UStG lediglich eine geénderte
Verwendung von Wirtschaftsgiitern erfasst
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und nicht die Fehlbeurteilung eines
Vorsteuerabzugs. Letztere kann allenfalls
uber die allgemeinen Anderungsvorschriften
der Abgabenordnung korrigiert werden
(Anderung der urspriinglich fehlerhaften
Steuerfestsetzung), was im Urteilsfall jedoch
nicht mehr zulassig war.

Investitionsabzugsbetrag: Berechnung
der BetriebsgroR3e

Die fir den Investitionsabzugsbetrag
malfigebliche Betriebsgrofie ist bei
bilanzierenden Unternehmen aus dem in
der Steuerbilanz ausgewiesenen
Kapitalkonto abzuleiten. In der
Handelsbilanz ausgewiesene Anspriche
auf Investitionszulage bleiben dabei
unberucksichtigt.

Hintergrund

Das steuerliche Kapitalkonto der Klagerin
betrug zum 31.12.2009 325.000 EUR. Ein
Anspruch auf Investitionszulage von ca.
43.000 EUR wurde dabei nicht
berticksichtigt. Das Finanzamt erfasste auch
diesen Anspruch, sodass der fur 2009
maf3gebliche Grenzwert flr die
Betriebsgré3e von 335.000 EUR
Uberschritten wurde und versagte den
beantragten Investitionsabzugsbetrag.

Entscheidung

Das Finanzgericht gab der hiergegen
gerichteten Klage statt. Nach Auffassung
des Finanzgerichts muss der Anspruch auf
Investitionszulage fir das abgelaufene
Wirtschaftsjahr in der Handelsbilanz
ausgewiesen werden. Steuerrechtlich sei er,
jedenfalls fur Zwecke des § 7g EStG nicht
zu bertcksichtigen, weil die Werte der
Handelsbilanz fur die Grolienmerkmale
unerheblich seien. Der Anspruch auf
Investitionszulage sei in der Steuerbilanz
nicht zu erfassen und beeinflusse die Héhe
des Betriebsvermdgens somit nicht.

Die Investitionszulage sei ausdricklich von
der Steuerpflicht ausgenommen und falle
unter keine Einkunftsart. Der Anspruch auf
Investitionszulage sei keine Forderung im
Sinne der Steuerbilanz. Daraus folge, dass
in der Handelsbilanz ein anderer Wert
anzusetzen sei als in der Steuerbilanz. Das
Investitionszulagengesetz beabsichtige die
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Vermeidung steuerlicher
Gewinnauswirkungen der
Investitionszulage. Eine Beriicksichtigung
des Anspruchs bei der Ermittlung der
Betriebsgrof3e konterkariere den Sinn und
Zweck der steuerlichen Foérderung, denn
sowohl die Investitionszulage als auch der
Investitionsabzugsbetrag sollen die
Liquiditéat von kleinen und mittelstandischen
Unternehmen starken. Steuerrechtlich sei
die Investitionszulage als auBRerbilanzieller
Posten daher fir die Berechnung des
Betriebsvermoégens unschédlich.

Lohnsteuer-Nachschau: Wenn das
Finanzamt spontan vorbeischaut

Lohnsteuer-Nachschau ohne
Anklndigung méglich

Die Lohnsteuer-Nachschau muss nicht
angekundigt werden. Der Arbeitgeber hat
dem mit der Lohnsteuer-Nachschau
beauftragten Amtstrager auf Verlangen
Lohn- und Gehaltsunterlagen,
Aufzeichnungen, Blicher, Geschaftspapiere
und andere Urkunden vorzulegen. Zudem
muss er Auskinfte erteilen, soweit dies zur
Feststellung steuerlich erheblicher
Sachverhalte zweckdienlich ist.

Dariiber hinaus haben die Mitarbeiter dem
Amtstrager jede gewlinschte Auskunft tiber
Art und Hohe ihrer Einnahmen zu geben
und auf Verlangen in inrem Besitz
befindliche Bescheinigungen Uber den
Lohnsteuerabzug sowie Belege Uber bereits
entrichtete Lohnsteuer vorzulegen.

Nahtloser Ubergang zur AuRenprifung
zulassig

Geben die bei der Lohnsteuer-Nachschau
getroffenen Feststellungen hierzu Anlass,
kann ohne vorherige Prufungsanordnung zu
einer Lohnsteuer-AuRenpriifung
Ubergegangen werden. Dies kann
insbesondere angezeigt sein,

. wenn bei der Lohnsteuer-Nachschau
erhebliche Fehler beim Steuerabzug
vom Arbeitslohn festgestellt wurden,

. wenn der Sachverhalt im Rahmen der
Lohnsteuer-Nachschau nicht
abschlieBend gepruft werden kann
und weitere Ermittlungen erforderlich
sind,
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. wenn der Arbeitgeber seinen
Mitwirkungspflichten im Rahmen der
Lohnsteuer-Nachschau nicht
nachkommt oder

. wenn die Ermittlung aufgrund
fehlenden Datenzugriffs nicht oder nur
erschwert moglich ist.

Einzelner Wohnungseigentiimer kann
Sanierung des
Gemeinschaftseigentums verlangen

Wohnungseigentiimer missen die
Kosten dringend erforderlicher
Sanierungen gemeinsam bezahlen. Das
gilt selbst dann, wenn sie sich die
Renovierung nicht leisten kénnen.
Stimmen sie einem entsprechenden
Beschluss nicht zu, kdnnen sie sich
schadensersatzpflichtig machen.

Hintergrund

Eine Wohnungseigentiimergemeinschaft
bestand zunachst aus 2 Einheiten im Erd-
und Dachgeschoss. Durch den Ausbau von
Kellerraumen und einer entsprechenden
Teilungserklarung entstand ab 1996 eine
dritte Sondereigentumseinheit. Die Klagerin
erwarb die im Keller gelegene Wohnung im
Jahr 2002 unter Ausschluss der
Sachmangelhaftung. Seit 2008 weist die
Kellerwohnung einen Feuchtigkeitsschaden
auf und ist inzwischen unbewohnbar.
Ursache hierfurr sind Baumangel, die das
gemeinschaftliche Eigentum betreffen.

Das Amtsgericht hat die Eigentimer der 2
anderen Wohnungen verurteilt, der
anteiligen Aufbringung der Kosten fur die
Sanierung der Kellergeschosswohnung und
der entsprechenden Bildung einer
Sonderumlage zuzustimmen. Zusétzlich
wurden sie verpflichtet, Schadensersatz
aufgrund der verzégerten Renovierung der
Kellergeschosswohnung zu zahlen. Das
Berufungsgericht hat das Urteil aufgehoben
und die Klage abgewiesen. Begriindung: die
Kostenbelastung Uberschreitet die
"Opfergrenze" der betagten und
finanzschwachen Eigentiimer, deren
Wohnungen auch ohne die Sanierung
nutzbar seien.

Entscheidung
Der Bundesgerichtshof sieht das anders. Er
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hat entschieden, dass die Klagerin sowohl
die Zustimmung zu der anteiligen
Kostentragung als auch zur Bildung der
Sonderumlage verlangen kann. Im
Grundsatz kann jeder Wohnungseigentiimer
die ordnungsmafige Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums beanspruchen. Dabei ist
allerdings zu berucksichtigen, dass die
Wohnungseigentimer einen
Gestaltungsspielraum haben, d. h. sie
missen das Gebot der Wirtschaftlichkeit
beachten und auf die Leistungsféahigkeit der
Wohnungseigentimer Ricksicht nehmen.
Deshalb ist eine Abwagung von Kosten und
Nutzen einer MalRnahme rechtens mit dem
Ergebnis, dass nicht zwingend erforderliche
Maflinahmen zuriickgestellt werden dirfen.
Anders liegt der Fall aber dann, wenn eine
sofortige Instandsetzung zwingend
erforderlich ist. Dies war vorliegend der Fall,
denn durch die sanierungsbedurftigen
Mangel am gemeinschaftlichen Eigentum
war die Wohnung der Klagerin inzwischen
unbewohnbar. Da es hier um den
notwendigen Erhalt der
Wohnungseigentumsanlage geht, spielt es
auch keine Rolle, ob die Eigentimer betagt
oder finanzschwach sind. Im Ergebnis
mussen deshalb alle Wohnungseigentiimer
anteilig fur die Sanierungskosten
aufkommen, auch wenn sie in erster Linie
der Kellergeschosswohnung
zugutekommen.

Und noch eine weitere wichtige Feststellung
hat der Bundesgerichtshof getroffen: Eine
Ersatzpflicht der Wohnungseigentimer
kommt fiir solche Schaden an dem
Sondereigentum in Betracht, die dadurch
entstehen, dass die gebotene
Beschlussfassung Uber die Vornahme
zwingend erforderlicher MaRhahmen
unterbleibt. Eine Haftung kann diejenigen
Wohnungseigentimer treffen, die schuldhaft
entweder untétig geblieben sind oder gegen
die erforderliche MaBRnahme gestimmt bzw.
sich enthalten haben.

Ausgleichszahlung fuir rechtswidrig
geleistete Mehrarbeit ist Arbeitslohn

Erhalt ein verbeamteter Feuerwehrmann
von seinem Arbeitgeber eine
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Ausgleichszahlung fur rechtswidrig
erbrachte Mehrarbeit, muss er diese
Gelder als Arbeitslohn versteuern.

Hintergrund

Ein Feuerwehrbeamter der stadtischen
Berufsfeuerwehr erhielt von seinem
Arbeitgeber im Jahr 2012 eine
Ausgleichszahlung fir rechtswidrig
erbrachte Mehrarbeit in Héhe von 20.000
EUR, die er als steuerfreie
Schadensersatzleistung anerkannt wissen
wollte. Er argumentierte, dass die Gelder
keinen Entlohnungs- oder
Lohnersatzcharakter héatten, da
entsprechende Schadensersatzanspriche
nach der Rechtsprechung des
Européischen Gerichtshofs vorrangig auf
Freizeitausgleich (Naturalrestitution)
gerichtet seien. Das Finanzamt setzte die
Zahlungen hingegen als (ermafigt zu
besteuernden) Arbeitslohn an.

Entscheidung

Das Finanzgericht Minster urteilte, dass
das Amt die Zahlungen zu Recht als
Arbeitslohn angesetzt hatte.

Zu den Einnahmen aus nichtselbststandiger
Arbeit gehdren alle Glter in Geld- oder
Geldeswert, die einem Arbeitnehmer aus
dem Dienstverhaltnis fur das
Zurverfigungstellen seiner individuellen
Arbeitskraft zuflieBen. Nach der
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs
werden Vorteile "flr" eine Beschaftigung
gewahrt, wenn sie durch das individuelle
Dienstverhéltnis des Arbeitnehmers
veranlasst sind — wenn also der Vorteil mit
Rucksicht auf das Dienstverhaltnis
eingeraumt wird und sich die Leistung im
weitesten Sinne (objektiv) als Gegenleistung
fur das Zurverfligungstellen der individuellen
Arbeitskraft des Arbeithnehmers erweist.

Legt man diese Grundsétze zugrunde, sind
die streitbefangenen Ausgleichszahlungen
letztlich dafir zugeflossen, dass der
Arbeitnehmer seine individuelle Arbeitskraft
zur Verflgung gestellt hat.

Ob die Zahlung Ausfluss eines
unionsrechtlichen Staatshaftungsanspruchs
ist, konnte das Finanzgericht dahingestellt
lassen, da das Bundesverwaltungsgericht
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bereits entschieden hatte, dass der
zuséatzliche Dienst eines Beamten und der
damit verbundene Freizeitverlust nach
nationalem Recht keinen Schaden darstellt;
demnach steht dem Arbeitnehmer fir
unionsrechtswidrig geleistete Mehrarbeit
(neben einem mdglichen unionsrechtlichen
Staatshaftungsanspruch) ein
beamtenrechtlicher Ausgleichsanspruch zu.
Diese Einordnung als auch die Berechnung
der Ausgleichszahlung im Urteilsfall
(angelehnt an das Gesetz Uber die
Mehrarbeit von Feuerwehrleuten) sprachen
fur den Arbeitslohncharakter der
Ausgleichszahlung.

Wohnungseigentumsrecht: Bestehende
Rauchwarnmelder mussen
bertcksichtigt werden

Ein Beschluss der
Wohnungseigentimer,
Rauchwarnmelder fiur alle
Wohnungseigentimer anzuschaffen und
zu warten, ist unzulassig, wenn ein
Wohnungseigentimer bereits seit
einigen Jahren Rauchwarnmelder
betreibt, die den technischen
Erfordernissen entsprechen.

Hintergrund

Bauordnungsrechtlich war es geboten, die
Eigentumswohnungen bis Ende 2015 mit
Rauchwarnmeldern auszustatten.
Deswegen hatte die
Wohnungseigentimergemeinschaft
beschlossen, Rauchwarnmelder im Rahmen
eines 10-Jahres-Vertrags anzumieten und
einer Drittfirma die Funktionsprifung,
Wartung und Dokumentation vertraglich zu
Uberlassen. Die anfallenden Kosten sollten
dann jeweils im Rahmen der
Jahresabrechnung nach
Miteigentumsanteilen verteilt werden.
Hiermit war ein Wohnungseigentiimer aus
verstandlichen Griinden nicht einverstanden
und hat den Beschluss angefochten. Er
hatte namlich schon vor einigen Jahren
Rauchwarnmelder in seiner Wohnung
installiert, die auch den technischen
Voraussetzungen (DIN 14676) gentigen.

Entscheidung
Seine Klage war erfolgreich.
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Unproblematisch wurde eine entsprechende
Beschlusskompetenz der Gemeinschaft
noch bejaht. Nach Ansicht des Gerichts
widerspricht der Beschluss aber
ordnungsmaRiger Verwaltung. Denn vollig
unberiicksichtigt blieb die Tatsache, dass
der Wohnungseigentimer bereits seit
einigen Jahren in seinen Raumen technisch
ausreichende Rauchwarnmelder betreibt.
Ohne Not wird der Wohnungseigentimer
mit den Kosten fiir die Anschaffung und
Wartung anderer Rauchwarnmelder
belastet, obwonhl fiir seine Wohneinheit kein
Bedurfnis dafir besteht. Unstreitig werden
Rauchwarnmelder nicht nur zum Schutz des
jeweiligen Sondereigentiimers, sondern
aller Bewohner und Besucher der
Wohnanlage eingebaut. Selbstverstandlich
muss die Verwaltung sicherstellen, dass
samtliche Rauchwarnmelder zuverlassig
funktionieren. Diesem Sicherungsinteresse
kann aber nicht nur in der Weise genlgt
werden, dass seitens der Gemeinschaft fur
samtliche Wohnungen neue
Rauchwarnmelder angeschafft werden und
dass die Gemeinschaft dann fir diese
Geréte einen einheitlichen Wartungsvertrag
abschlief3t. Es ware auch moglich gewesen,
dass der jeweilige Wohnungseigentimer,
der bereits Rauchwarnmelder angeschafft
hat, der Verwaltung gegeniiber nachweist,
dass die betreffenden Geréte den
gesetzlichen Anforderungen entsprechen
und dass die Wartung in dem erforderlichen
Umfang durchgefuhrt wird.

Wann Alkohol eine Kindigung
rechtfertigt

Alkoholisiert Autofahren im Dienst, das
geht nicht. Daher hatte das
Arbeitsgericht Berlin die Kiindigung
eines Berufskraftfahrers bestétigt. Nicht
so das Landesarbeitsgericht in zweiter
Instanz: Da der alkoholabhangige
Beschéaftigte zu einer Therapie bereit
war, kann die Krankheit eventuell geheilt
werden.

Natrlich verletze ein Berufskraftfahrer
seine Hauptpflichten aus dem Arbeitsvertrag
in erheblichem Male, wenn er das
Firmenfahrzeug unter Alkoholeinfluss am
offentlichen StraRenverkehr teilnehme,
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urteilte nun das Landesarbeitsgericht Berlin-
Brandenburg. Allerdings hielten die Richter
dem Beschéftigten seine
Alkoholabhangigkeit zugute. Aufgrund der
Krankheit sei dem Beschéftigten kein
Schuldvorwurf zu machen.

Bei Alkoholkrankheit: Bereit zur
Therapie?

Fir eine wirksame Kiindigung des
Arbeitsverhdltnisses ist in diesem Fall eine
Prognose zu treffen: Wenn anzunehmen ist,
dass der Arbeitnehmer aufgrund seiner
Alkoholabhangigkeit seinen
arbeitsvertraglichen Pflichten dauerhaft
nicht nachkommen kann, kann die
Kundigung gerechtfertigt sein. Von einer
solchen negativen Prognose kénne man
jedoch nicht ausgehen, wenn der
Arbeitnehmer — wie im entschiedenen Fall —
im Zeitpunkt der Kiindigung ernsthaft zu
einer Alkoholtherapie bereit war.

Im konkreten Fall war der Arbeitnehmer als
Berufskraftfahrer beschéftigt und
verursachte mit seinem Lkw unter
Alkoholeinfluss (0,64 Promille) einen Unfall.
Es entstand ein groRerer Sachschaden, der
Unfallgegner wurde dabei verletzt. Im
Betrieb bestand ein absolutes
Alkoholverbot.

Bundesarbeitsgericht: Keine Therapie,
keine positive Prognose

Letztlich orientierte sich das
Landesarbeitsgericht Berlin-Brandenburg
am Bundesarbeitsgericht. Das oberste
Arbeitsgericht entschied zum Beispiel Uber
die Kiindigung eines alkoholkranken
Mitarbeiters; fur den zweiten Senat kam es
damals auf folgendes an: "Ist im Zeitpunkt
der Kiindigung die Prognose gerechtfertigt,
der Arbeitnehmer biete aufgrund einer
Alkoholsucht dauerhaft nicht die Gewahr, in
der Lage zu sein, die vertraglich
geschuldete Tatigkeit ordnungsgemar zu
erbringen, kann eine ordentliche Kiindigung
des Arbeitsverhaltnisses gerechtfertigt sein."

Das Bundesarbeitsgericht billigte damals die
Kundigung, da der Mitarbeiter gerade nicht
zu einer entsprechenden Therapie bereit
war. "Fur die Prognose im Hinblick auf die
weitere Entwicklung einer
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Alkoholerkrankung kommt es entscheidend
darauf an, ob der Arbeitnehmer zum
Zeitpunkt der Kuindigung bereit ist, eine
Entziehungskur beziehungsweise Therapie
durchzufiihren. Lehnt er das ab, kann
erfahrungsgemaf davon ausgegangen
werden, dass er von seiner
Alkoholabhangigkeit in absehbarer Zeit nicht
geheilt wird", urteilte das
Bundesarbeitsgericht. Da die
Alkoholerkrankung zudem die betrieblichen
Interessen erheblich beeintrachtigte und
eine Interessenabwéagung zugunsten des
Arbeitgebers ausfiel, war die damalige
Kindigung fur das Bundesarbeitsgericht
rechtmanig.

Landesarbeitsgericht: Abmahnung héatte
genugt

Im Ergebnis anders entschied nun das
Landesarbeitsgericht Berlin-Brandenburg:
Es lehnte die Kiindigung im aktuellen Fall
ab. Bei einer — im aktuellen Fall —
bestehenden Therapiebereitschaft kénne
vom Arbeitgeber in der Regel erwartet
werden, das Fehlverhalten abzumahnen
und das Arbeitsverhéltnis fortzusetzen.

Das Arbeitsgericht Berlin hatte noch die
ordentliche Kiindigung fir sozial
gerechtfertigt gehalten. Die Arbeitsrichter
urteilten: Ob alkoholerkrank oder nicht, dem
Beschaftigten sei vorzuwerfen, eine Fahrt
mit dem Kraftfahrzeug unter Alkoholeinfluss
angetreten und hierdurch andere geféhrdet
zu haben. Wegen der Schwere der
Pflichtverletzung rechtfertige dieses
Verhalten die Kiindigung — auch ohne
Ausspruch einer Abmahnung.

Arbeitsgericht: Keine Abmahnung wegen
schwerer Pflichtverletzung

Der Arbeitgeber misse dafur Sorge tragen,
dass das Alkoholverbot von allen Fahrern
beachtet werde. Dies sei mit einer blo3en
Abmahnung nicht zu erreichen,
argumentierten noch die Richter der ersten
Instanz. Auch habe der Arbeitnehmer
letztlich keine Einsicht in sein Fehlverhalten
gezeigt.

Dieser Argumentation ist das
Landesarbeitsgericht letztlich nicht gefolgt.

Steuerberater darf Einspruch nicht
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eigenmachtig zuricknehmen

Nimmt ein Steuerberater einen Einspruch
ohne vorherige Rucksprache mit seinem
Mandanten zuriick, verstoi3t er gegen
seine Pflichten aus dem
Beratungsvertrag und macht sich
schadensersatzpflichtig.

Hintergrund

Streckt ein Steuerberater im Streit mit dem
Finanzamt vorzeitig die Waffen ohne sich
zuvor mit seinem Mandanten abzusprechen,
so kann dieses Vorgehen fur ihn in einer
Schadensersatzzahlung minden. So
geschehen kirzlich in einem Fall vor dem
Bundesgerichtshof, in dem ein
Steuerberater fir seinen Mandanten die
Kosten einer doppelten Haushaltsfihrung
geltend gemacht hatte; der Mandant hatte
seinen Ersthaushalt jedoch aus privaten
Grunden vom Beschéftigungsort wegverlegt
(sog. Wegverlegungsfall), was von der
damals geltenden Rechtsprechung des
Bundesfinanzhofs nicht steuerlich anerkannt
wurde. Nachdem das Finanzamt den
Kostenabzug verwehrt hatte, legte der
Berater zunachst im Auftrag seines
Mandanten Einspruch ein. Als das Amt
jedoch signalisierte, dass es an seiner
ablehnenden Auffassung festhalten wird,
nahm der Steuerberater den Einspruch am
12.2.2009 zuriick — ohne diesen Schritt mit
seinem Mandanten zu besprechen. Es kam
wie es kommen musste: 3 Wochen spater,
am 5.3.2009, anderte der Bundesfinanzhof
seine Rechtsprechung und erkannte eine
doppelte Haushaltsfiihrung nun auch in
Wegverlegungsfallen an. Aufgrund des
zurickgenommenen Einspruchs konnte der
Mandant nun nicht mehr von der
Rechtsprechungsénderung profitieren,
sodass er vom Berater einen
Schadensersatz in Hohe der entgangenen
Steuerersparnis verlangte. Das Amtsgericht
verurteilte den Berater zur Zahlung von
1.100 EUR und das Berufungsgericht folgte
der Entscheidung. Auch die Revision des
Beraters vor dem Bundesgerichtshof blieb
nun ohne Erfolg

Bundesgerichtshof nimmt
Pflichtverletzung des Beraters an
Der Bundesgerichtshof urteilte, dass der
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Berater gegen seine Pflichten aus dem
Beratungsvertrag verstol3en hatte, indem er
den Einspruch eigenméchtig
zuriickgenommen hatte. Nach der standigen
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs ist
der Steuerberater grundsatzlich verpflichtet,
die Weisungen seines Mandanten zu
befolgen. Will er von dessen Weisungen
abweichen, muss er ihn dariber informieren
und (grundsétzlich) dessen Entscheidung
abwarten. Da der Mandant das Misserfolgs-
und Kostenrisiko des Auftrags tréagt, hat er
und nicht der steuerliche Berater die
grundlegenden Entscheidungen darlber zu
treffen, in welcher Weise seine Interessen
wahrgenommen werden sollen. Trotz
hoherer Sachkunde darf ein Berater seine
Entscheidung nicht an die Stelle derjenigen
seines Mandanten stellen.

Vorliegend hat der Berater mit seiner
Einspruchsriicknahme gegen die Weisung
seines Mandanten verstof3en, da ein Auftrag
zur Einspruchseinlegung nach Ansicht des
Bundesgerichtshofs in aller Regel zugleich
beinhaltet, dass der Einspruch auch
"durchgefochten" und eben nicht
zuriickgenommen wird.

Pflichtverletzung hat Schaden
versursacht

Der Bundesgerichtshof ging zudem davon
aus, dass die begangene Pflichtverletzung
den vorliegend geltend gemachten Schaden
des Mandanten auch verursacht hat. Zwar
hatte der Berater mehrfach erklart, dass
sein Mandant einer Einspruchsriicknahme
zugestimmt hatte, wenn er zuvor informiert
worden ware. Der Bundesgerichtshof liel3
dieses Argument jedoch unberticksichtigt
und zog stattdessen den Beweis des ersten
Anscheins heran. Dieser sprach dafir, dass
der Mandant der Einspruchsriicknahme
nicht zugestimmt héatte. Denn er hatte die
Einlegung eines Einspruchs zuvor
beauftragt, obwohl die Zeichen gegen ihn
standen (= die stdndige Rechtsprechung
des Bundesfinanzhofs seinem Anliegen
entgegenstand). Daraus wird deutlich, dass
er einen Kostenabzug nur mit
"durchgefochtenem™ Einspruch hétte
erreichen kdnnen.

Aussagen zur Pflichtlektlre eines
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Steuerberaters

Das Berufungsgericht hatte die
Pflichtverletzung zuvor noch darin gesehen,
dass der Berater von dem maoglicherweise
anstehenden Rechtsprechungswechsel
héatte wissen mussen. Demnach sei er
gehalten gewesen, den Jahresbericht des
Bundesfinanzhofs zu lesen, in dem tber das
anhangige Revisionsverfahren berichtet
worden sei.

Der Bundesgerichtshof erteilte diesem
Argument jedoch eine klare Absage und
erklarte, dass dem Berater nicht
vorgeworfen werden kann, dass er bei
Rucknahme des Einspruchs auf den
Fortbestand der (ablehnenden)
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs zu
Wegverlegungsfallen vertraut hatte. Denn
ein Berater ist (ohne besonderen Anlass)
nicht verpflichtet, die Jahresberichte des
Bundesfinanzhofs einzusehen. Zum
Themenkreis "Pflichtlektire eines
Steuerberaters" machte der
Bundesgerichtshof zudem folgende
Aussagen:

. Ein Steuerberater darf grundsatzlich
auf den Fortbestand der
hochstrichterlichen Rechtsprechung
vertrauen. Er muss sich aber tber
deren Entwicklung anhand der
amtlichen Sammlungen und der
einschlagigen Fachzeitschriften
unterrichten.

. Eine Anderung der Rechtsprechung
muss der Berater in Betracht ziehen,
wenn ein oberstes Gericht sie in
Aussicht stellt oder neue
Entwicklungen in Rechtsprechung und
Rechtswissenschaft sich auf eine
altere Rechtsprechung auswirken
kdnnen und es zu einer bestimmten
Frage an neueren hdchstrichterlichen
Erkenntnissen fehlt.

. Ausnahmsweise kann der Berater
verpflichtet sein, die Rechtsprechung
der Instanzgerichte und das Schrifttum
(einschlief3lich Aufsatzliteratur)
heranzuziehen, wenn sich ein
Rechtsgebiet eindeutig fortentwickelt
und neue hochstrichterliche
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Rechtsprechung erwartet werden
kann. Hat der Berater einen
entsprechenden Fall zu bearbeiten,
muss er auch Spezialzeitschriften
durchsehen.

. Als Pflichtlektlire eines Beraters
kommen vor allem das
Bundessteuerblatt und die Zeitschrift
"Deutsches Steuerrecht" in Betracht.

. Reine Entscheidungssammlungen wie
z. B. die Zeitschrift "BFH/NV" muss
der Berater nicht vollsténdig
auswerten.

. Die monatlich als Anlage zum
Bundessteuerblatt erscheinende Liste
der anhangigen Verfahren beim
Bundesfinanzhof muss der Berater
ebenfalls nicht durchsehen.

. Die Zeitschrift "Der
Ertragsteuerberater” gehort nicht zur
Pflichtlektiire eines Steuerberaters.

Vermieter darf Kamera-Attrappen
anbringen

Das Anbringen von Kamera-Attrappen im
Hauseingangsbereich verstdR3t nicht
gegen das allgemeine
Persdnlichkeitsrecht der Mieter, wenn
diese wissen, dass es sich nicht um
funktionsfahige Kameras handelt.

Hintergrund

Der Mieter einer Wohnung verlangt, dem
Vermieter per einstweiliger Verfigung den
Betrieb einer Uberwachungsanlage im
Eingangsbereich des Hauses zu
untersagen.

Der Vermieter hatte im Eingangsbereich
Gerate anbringen lassen, die wie
Videokameras aussehen, bei denen es sich
allerdings um Attrappen handelte, um
Vandalismus in diesem Bereich zu
verhindern. Er informierte den Mieter, dass
es sich bei den im Hausflur installierten

Geraten um Attrappen handelt. Dennoch
beantragte und bekam der Mieter eine
einstweilige Verfuigung, die dem Vermieter
untersagte, im Hauseingangsbereich eine
Uberwachungsanlage zu betreiben.
Hiergegen hat der Vermieter Widerspruch
eingelegt.
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Entscheidung

Das Gericht hebt die einstweilige Verfligung
auf. Der Mieter hat keinen Anspruch darauf,
dass der Vermieter die Anbringung von
Videokameras im Eingangsbereich
unterlasst. Eine Verletzung des Allgemeinen
Persdnlichkeitsrechts des Mieters liegt nicht
vor, weil es sich bei den installierten
Geréten nur um Attrappen handelt.

Ein Unterlassungsanspruch ergibt sich auch
nicht daraus, dass bereits die Attrappen
einen Uberwachungsdruck entstehen
lassen. Es kommt nicht darauf an, ob
Besucher des Hauses oder andere Mieter
die Gerate fur tatsachlich funktionierende
Videokameras halten. Entscheidend ist,
dass der klagende Mieter weil3, dass er von
den Geraten keine Uberwachung zu
beflrchten hat.

Auch die Beflrchtung, der Vermieter konnte
die Attrappen eines Tages gegen echte
Kameras tauschen, ist kein Eingriff in das
allgemeine Persodnlichkeitsrecht. Es gibt
keine Anhaltspunkte, dass der Vermieter
einen solchen Austausch beabsichtigt.
Selbst wenn man insoweit von einem
Unterlassungsanspruch ausginge, konnte
eine einstweilige Verfigung mangels
Eilbedurftigkeit nicht ergehen. Einen
solchen vorbeugenden
Unterlassungsanspruch miisste der Mieter
in einem ordentlichen Verfahren geltend
machen.

Wertminderung eines Grundstticks als
Werbungskosten

Wertminderungen eines Grundstiicks
kdnnen ausnahmsweise als
Werbungskosten bei den Einkinften aus
Vermietung und Verpachtung
bertcksichtigt werden, wenn ein Teil des
Grundstickswerts zielgerichtet und
bewusst "geopfert" wird, um die
Vermietungseinkiinfte zu erzielen.

Hintergrund

Der Klager halt im Privatvermdgen ein
zunéchst fur landwirtschaftliche Zwecke
verpachtetes Grundstick. Im Jahr 1997
schloss er mit D, einem Straenbaubetrieb,
einen Nutzungsvertrag. Danach war D
berechtigt, das Grundstick als Erddeponie
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Zu nutzen und dort
Verkippungsmalnahmen durchzufihren.
Nach dem Ende der Nutzung gab D das
Grundstick rekultiviert im Jahr 2005 an den
Klager zurlick. Dieser verpachtete das
Grundstiick wieder als landwirtschaftliche
Nutzflache.

Der Klager bekam in 2005 von D 150.000
EUR ausbezahlt, die er als Einnahme aus
Vermietung und Verpachtung erklarte.
Zudem machte er eine durch die
Verkippungsmafnahmen entstandene
Wertminderung des Grund und Bodens in
Hohe von rund 30.000 EUR als
Werbungskosten geltend. Das Finanzamt
erkannte diese nicht an, weil eine
Wertminderung im Privatvermégen nicht
bertcksichtigt werden kénne.

Entscheidung

Das Finanzgericht hat dem Klager Recht
gegeben und die Wertminderung
steuermindernd bericksichtigt.

Im Rahmen der Uberschusseinkiinfte
bleiben positive und negative
Wertveranderungen des Grund und Bodens
grundséatzlich auRer Betracht. Wird
allerdings ein Teil des Grundstiickswerts
zielgerichtet und bewusst "geopfert”, um die
Vermietungseinkinfte zu erzielen, kann
diese Wertminderung ausnahmsweise
beriicksichtigt werden. Dementsprechend
stellt der Verlust der Ackerkrume
nachtragliche Werbungskosten bei den
EinkUnften aus Vermietung und
Verpachtung dar, wenn der Wert des Grund
und Bodens durch diese Beeintrachtigung

gesunken ist. 59.

Die Hohe der Wertminderung ergibt sich
aus der Differenz zwischen dem gemeinen
Wert des Grund und Bodens vor und nach
der Verkippung. Da die Ausgaben in einer
Werteinbul3e bestehen, sind sie in dem Jahr
abzugsfahig, in dem die Wertminderung
feststeht.

Neues zum Reverse-Charge-Verfahren

Die Steuerschuldnerschaft bei
Bauleistungen steht seit Monaten im
Fokus: Nachdem der Bundesfinanzhof
die alte Verwaltungsauffassung
verworfen hatte, wurde diese zunachst
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angepasst. Jetzt wird die bisherige
Regelung zum 1.10.2014 gesetzlich
festgeschrieben und das
Bundesfinanzministerium nimmt u. a.
zum Thema Vertrauensschutz fir die
Altfalle Stellung.

Neben den allgemeinen Grundsatzen, die
sich aus der Rechtsprechung des
Bundesfinanzhofs ergeben, stellt die
Finanzverwaltung noch einmal besonders
heraus, dass die Beteiligten auch in den
Altfallen (Leistungen bis zum 14.2.2014) —
einvernehmlich — an der bisherigen
Behandlung festhalten kénnen. In diesen
Fallen ergeben sich fur alle Beteiligten keine
Konsequenzen aus der Rechtsprechung
des Bundesfinanzhofs.

Beantragt der Leistungsempfanger aber die
von ihm im Reverse-Charge-Verfahren
berechnete und an das Finanzamt
abgefuhrte Umsatzsteuer, da er in den
Altfallen nach der Rechtsprechung des
Bundesfinanzhofs nicht Steuerschuldner
geworden sei, ist die Steuerfestsetzung
gegenuber dem leistenden Unternehmer zu
andern, soweit nicht
Festsetzungsverjahrung eingetreten ist. Die
Finanzverwaltung geht inhaltlich nicht auf
eventuelle Vertrauensschutztatbestande fir
den leistenden Unternehmer ein und
wiederholt lediglich die Aussage, dass der
Anderung der Steuerfestsetzung gegen den
leistenden Unternehmer der
Vertrauensschutz bei der Aufhebung und
Anderung von Steuerbescheiden nicht
entgegensteht.

Voraussetzungen fur
Teilwertabschreibung bzw.
Wertaufholung

Das Bundesfinanzministerium hat die
bisher in verschiedenen Schreiben
enthaltenen Grundsétze zur
Teilwertabschreibung zusammengefasst
und in Teilbereichen auch geéndert.
Schwerpunkt ist die voraussichtlich
dauernde Wertminderung als
Grundvoraussetzungen fur eine
Teilwertabschreibung. Enthalten sind
auch Ausfuhrungen zum
Wertaufholungsgebot.
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Kern des neuen Schreibens ist die
weitgehende Ubernahme der
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs zur
Teilwertabschreibung nach
Kursschwankungen bei bérsennotierten
Aktien im Anlagevermdgen und bei
Investmentanteilen. Hierzu hat die
Finanzverwaltung insbesondere den
Umfang des erforderlichen Kursverlusts
einer Aktie von 40 % bzw. 25 % auf nur
noch 5 % reduziert, ab welchem eine
voraussichtlich dauernde Wertminderung
angenommen werden kann. Aul3erdem wird
mit dem neuen Schreiben eine Vielzahl
einzelner bisheriger Schreiben
zusammengefasst. Zudem kam es auf
Intervention der Verbande gegeniber dem
urspringlichen Entwurf des Schreibens zu
einigen Anderungen.

Steuerliche Grundséatze zur
Birgschaftsiibernahme

Die Oberfinanzdirektion Nordrhein-
Westfalen stellt die steuerlichen
Grundsatze dar, die bei
Burgschaftsubernahmen durch
Kommanditisten zu beachten sind.

Ubernimmt ein Kommanditist aus
betrieblichen Griinden eine Blrgschaft fur
Verbindlichkeiten seiner KG, hat dieser
Vorgang keinen Einfluss auf die Hohe des
laufenden Gewinns bzw. Verlusts der
Gesellschaft; auch Sonderbetriebsausgaben
des Kommanditisten werden hierdurch nicht
ausgelost.

Sofern die Inanspruchnahme des
Kommanditisten aus der Blrgschaft droht
oder bereits erfolgt ist, kann er nach der
BFH-Rechtsprechung in seiner
Sonderbilanz keine Rickstellung bilden
bzw. keine Verbindlichkeit einstellen.
Zahlungen, die in Erfullung einer
Burgschaftsverpflichtung geleistet werden,
sind einkommensteuerlich als Kapitaleinlage
zu beurteilen. Diese Wertung gilt nicht nur,
wenn

. die Ubernahme der Biirgschaft und
die Zahlung der Burgschaftssumme
Beitragsleistungen des
Kommanditisten darstellen, die auf
dem Gesellschaftsverhdltnis beruhen
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und wahrend des Bestehens der
Gesellschaft keinen Ersatzanspruch
des Kommanditisten begriinden,
sondern auch wenn

. dem Kommanditisten als Folge der
Birgschaftsleistung zivilrechtlich ein
selbststandiger, noch nicht erfillter
Ersatzanspruch gegeniiber der KG
oder den persdnlichen haftenden
Gesellschafter zusteht.

Die Verfugung der Oberfinanzdirektion
enthalt weitere Aussagen zur
Verlustzurechnung bei negativem
Kapitalkonto und zur vorzeitigen
Nachversteuerung des negativen
Kapitalkontos eines Kommanditisten.
Ebenso auRert sich die Oberfinanzdirektion
zum Wegfall des negativen Kapitalkontos
bei Betriebsveraufierung oder
Betriebsaufgabe bzw. Ausscheiden des
Kommanditisten.

Firmenwagen: Bemessung der
anteiligen Kosten bei
Leasingsonderzahlung

Verteilt der bilanzierende Arbeitgeber
eine Leasingsonderzahlung durch Bilden
eines aktiven
Rechnungsabgrenzungspostens auf die
Laufzeit des Vertrags, sind die auf
private Fahrten des Arbeithehmers
entfallenden Aufwendungen nur aus dem
Teil der Leasingsonderzahlung zu
berechnen, der sich bei dem Arbeitgeber
in diesem Jahr gewinnmindernd
auswirkt.

Hintergrund

Die GmbH hatte ihrem Gesellschafter-
Geschaftsfuhrer einen geleasten Pkw auch
zur privaten Nutzung Uberlassen. Den Wert
der Privatnutzung ermittelte sie anhand des
Fahrtenbuchs als den entsprechenden
Anteil an den bei ihr als betrieblichen
Aufwand gebuchten Kosten. Die vereinbarte
Leasingsonderzahlung ging deshalb nur
insoweit in die anteiligen Kosten ein, als sie
nicht im Wege eines
Rechnungsabgrenzungspostens auf die
folgenden Jahre zu verteilen war. Das
Finanzamt vertrat die Auffassung, die
Leasingsonderzahlung sei trotz dieser
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bilanzmé&Rigen Behandlung bei der
Ermittlung der anteiligen Kosten in voller
Hohe anzusetzen.

Entscheidung

Das Finanzgericht sah in der
Sonderzahlung ein vorausgezahltes
Nutzungsentgelt. Der Wert der Pkw-
Nutzung durfe nicht davon beeinflusst
werden, ob der Arbeitgeber eine
Leasingsonderzahlung vereinbare oder
hohere laufende Raten. Aufgrund &hnlicher
Erwagungen habe der Bundesfinanzhof
anstelle von Sonderabschreibungen die
Normal-Abschreibung angesetzt.

Benachteiligung wegen des
Geschlechts bei der Bewerbung?

Werden Frauen im Bewerbungsverfahren
nicht bericksichtigt, weil sie Kinder im
Grundschulalter haben, stellt dies eine
Benachteiligung im Sinne des
Allgemeinen
Gleichbehandlungsgesetzes dar. Dieses
Motiv muss aber eindeutig festgestellt
werden, so das Bundesarbeitsgericht in
einem aktuellen Fall.

Im Einstellungsverfahren diurfen Bewerber
nicht aufgrund ihres Geschlechts
benachteiligt werden. Das betrifft nicht nur
unmittelbare, sondern auch mittelbare
Benachteiligungen. Bei einer mittelbaren
Benachteiligung wegen des Geschlechts
kann die besondere Benachteiligung des
einen Geschlechts durch ein dem Anschein
nach neutrales Kriterium mit einem Verweis
auf statistische Erhebungen dargelegt
werden. Die herangezogene Statistik muss
aussagekraftig, d. h. fir die umstrittene
Fallkonstellation guiltig sein.

Hintergrund

Die Beklagte betreibt einen lokalen
Radiosender und suchte im Fruhjahr 2012
fur eine Vollzeitstelle eine Buchhaltungskraft
mit abgeschlossener kaufméannischer
Ausbildung. Die Klagerin bewarb sich auf
diese Stelle im April 2012, im beigeflgten
Lebenslauf wies sie auf ihre Ausbildungen
als Verwaltungsfachfrau und zur
Birokauffrau hin. AulRerdem gab sie dort an
"Familienstand: verheiratet, ein Kind".

Anfang Mai 2012 erhielt die Klagerin eine

63.

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

Absage, auf dem zurtickgesandten
Lebenslauf war der Angabe zum
Familienstand hinzugefiigt "7 Jahre alt!",
dies und die von der Klagerin stammende
Angabe "ein Kind" war unterstrichen. Die
Klagerin sieht sich als Mutter eines
schulpflichtigen Kindes, die eine
Vollzeitbeschéftigung anstrebt,
benachteiligt.

Die Notiz der Beklagten auf ihrem
Lebenslauf spreche dafir, dass die
Beklagte Vollzeittatigkeit und die Betreuung
eines 7-jahrigen Kindes nicht oder nur
schlecht fir vereinbar halte. Die Beklagte
hat eine Entschadigung wegen einer
Benachteiligung aufgrund des Geschlechts
abgelehnt. Sie hat darauf verwiesen, eine
junge verheiratete Frau eingestellt zu
haben, die Uber eine hohere Qualifikation
verflge.

Entscheidung

Die Revision der Beklagten, die vom
Landesarbeitsgericht wegen mittelbarer
Benachteiligung der Klagerin zu einer
Entschédigung in H6he von 3.000 EUR
verurteilt worden war, hatte vor dem Achten
Senat des Bundesarbeitsgerichts Erfolg.

Die vom Berufungsgericht herangezogene
Statistik (Mikrozensus) fir den Anteil von
Ehefrauen mit Kind an der Gesamtzahl der
Vollbeschéftigten lasst keine Aussagen fur
den Fall der Klagerin zu. Das
Landesarbeitsgericht als Tatsachengericht
wird aber zu prifen haben, ob in dem
Verhalten der Beklagten nicht eine
unmittelbare Benachteiligung der Klagerin
als Frau zu sehen ist, was eine Auslegung
des Vermerks auf dem zuriickgesandten
Lebenslauf erfordert.

Eigentiimer kdnnen Stellplatze
zugelassenen Fahrzeugen vorbehalten

Eine Regelung, dass auf den
gemeinschaftlichen Stellplatzen einer
Wohnungseigentumsanlage nur
angemeldete Fahrzeuge parken durfen,
entspricht ordnungsgemaéaler
Verwaltung.

Hintergrund
Ein Wohnungseigentiimer wendet sich mit
einer Anfechtungsklage gegen mehrere
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Beschlisse, die die Eigentiimer in einer
Eigentimerversammlung gefasst haben.

Die Eigentumer fassten unter anderem den
Beschluss, dass auf den gemeinschaftlichen
Stellplatzen nur angemeldete Pkw abgestellt
werden durfen. Anhanger sowie
Wohnwagen dirfen dem Beschluss zufolge
dort langstens fir 14 Tage geparkt werden.

Ein Wohnungseigentiimer hat gegen den
Beschluss Anfechtungsklage erhoben. Der
Beschluss fuhre dazu, dass einzelne
Eigentumer privilegiert wirden, wahrend
andere faktisch von der Mitbenutzung
ausgeschlossen wirden. Dies sei hier der
Fall, weil er auf einem der Stellplatze ein
Wohnmobil abstellen wolle, das im Winter
abgemeldet sei.

Entscheidung

Die Anfechtungsklage hat keinen Erfolg. Die
beschlossene Nutzungsregelung, dass auf
den Stellplatzen nur angemeldete
Fahrzeuge abgestellt werden dirfen,
entspricht ordnungsgemalfer Verwaltung.

Die gemeinschatftlichen Stellplatze sind
nicht nur den Wohnungseigentiimern,
sondern auch Dritten zuganglich, wie etwa
den Fahrzeugen der stadtischen
Reinigungsbetriebe, Postfahrzeugen oder
Fahrzeugen von Besuchern. Auch wenn es
sich nicht um eine 6ffentliche Flache im
Rechtssinne handelt, ist es daher geboten,
dafir zu sorgen, dass dort nur zugelassene
Fahrzeuge stehen, damit bei
Schadensfallen eine Pflichtversicherung
eintritt, jedenfalls dann, wenn die Fahrzeuge
bewegt werden.

Ebenfalls ist es nicht zu beanstanden, dass
Anhénger, Wohnwagen usw. nicht l[&nger
als 14 Tage auf den Stellplatzen abgestellt
werden durfen. Die Stellplatze sind keine
Dauerparkeranlage, sondern missen allen
Wohnungseigentiimern gleichmafig zur
Verfiigung stehen. Dementsprechend ist
auch zu gewabhrleisten, dass die Eigentimer
im Wechsel dort parken kénnen.

Die beschlossene Regelung stellt keine
Privilegierung anderer Eigentiimer dar.
Vielmehr stellte die bisherige Praxis, dass
der Klager ein nicht angemeldetes
Wohnmobil abstellte, eine Privilegierung des
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Klagers dar. Dadurch wurde von ihm
namlich praktisch ein Dauernutzungsrecht
ausgelbt. Dies mussen die anderen
Eigentiimer, die die Stellplatze auch nutzen
wollen, nicht hinnehmen. Die Regelung ist
daher nicht zu beanstanden.

Einspruch durch einfache E-Mall ist
unwirksam

Mit einer einfachen E-Mail kann der
Bescheid einer Behorde nicht wirksam
angefochten werden. Betroffene mussen
damit rechnen, dass der Bescheid,
gegen den sie sich wenden wollen,
deshalb mangels wirksamer Anfechtung
zu ihren Ungunsten bestandskraftig wird.

Hintergrund

Im Streitfall hatte die Mutter eines
volljahrigen Kindes gegen den Aufhebungs-
und Ruckforderungsbescheid der
Familienkasse lediglich mit einfacher E-Malil
Einspruch eingelegt. Die Familienkasse
wertete die einfache E-Mail zwar als
wirksamen Einspruch, wies diesen
Einspruch jedoch in der Sache als
unbegrindet zurtick.

Entscheidung

Die hiergegen erhobene Klage der Mutter
hatte keinen Erfolg. Das Hessische
Finanzgericht entschied, dass der mit der
einfachen E-Mail angegriffene Bescheid —
entgegen der Ubereinstimmenden
Auffassung der Klagerin und der
Familienkasse — bereits mangels wirksamer
Anfechtung bestandskraftig geworden ist.
Denn ein lediglich mittels einfacher E-Mail
eingelegter Einspruch gentige den
gesetzlichen Erfordernissen nicht. Eine
Entscheidung zu der Frage, ob der
Bescheid inhaltlich rechtmafig war, sei
deshalb nicht mehr zu treffen.

Im Einzelnen hat das Hessische
Finanzgericht darauf hingewiesen, dass
eine elektronische Einspruchseinlegung
zwingend mit einer sog. qualifizierten
elektronischen Signatur nach dem
Signaturgesetz zu versehen sei. Hierdurch
werde sichergestellt, dass die besonderen
Zwecke der bisher Ublichen Schriftform im
Zeitpunkt der Rechtsbehelfseinlegung auch
im modernen elektronischen Rechtsverkehr
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erfullt werden. Nur durch die qualifizierte
elektronische Signatur kdnne gewdhrleistet
werden, dass der E-Mail neben dem Inhalt
der Erklarung auch die Person, von der sie
stammt, hinreichend zuverlassig
entnommen werden kénne. Aul3erdem
werde sichergestellt, dass es sich hierbei
nicht nur um einen Entwurf handele,
sondern dass die E-Mail mit dem Wissen
und dem Willen des Betroffenen der
Behorde zugeleitet worden sei. Dies werde
auch durch die gesetzlichen Regelungen
des ab dem 1.8.2013 in Kraft getretenen
sog. E-Government-Gesetzes belegt. Denn
der Gesetzgeber habe dort bewusst auf die
Versendung elektronischer Dokumente
nach dem De-Mail-Gesetz und eben nicht
auf die allgemein gebrauchliche E-Mail-
Kommunikation zurtickgegriffen.

SchliefZlich kénne sich die Klagerin nicht
darauf stutzen, dass Finanzbehérden und
Familienkassen in der Praxis bisher auch
einfache E-Mails als formwirksamen
Einspruch angesehen hatten. Denn der
Verwaltung stehe es aufgrund des Prinzips
der Gewaltenteilung nicht zu, mittels
Richtlinien (hier: des Anwendungserlasses
zur Abgabenordnung) die gesetzlichen
Formerfordernisse aulRer Kraft zu setzen.
Weil im konkreten Streitfall seit der
Einspruchseinlegung durch einfache E-Mail
mehr als ein Jahr vergangen war, kénne
sich die Klagerin schlie3lich auch nicht auf
mangelndes Verschulden im Rahmen eines
sog. Widereinsetzungsantrags berufen.

Elektronische Kontoausziige werden als
Buchungsbeleg anerkannt

In Zeiten von Online-Banking sind
elektronische Kontoausziige mittlerweile
an der Tagesordnung. Fur Unternehmen
war die Frage nach deren steuerlichen
Anerkennung aber bislang mit
erheblichen (Rechts-)Unsicherheiten
behaftet, weshalb viele dem guten alten
Papierkontoauszug den Vorzug gaben.
Nun scheint sich die Finanzverwaltung
aber zu 6ffnen.

Das Bayerische Landesamt fur Steuern hat
sich bereits ausfuhrlich zu den steuerlichen
Anforderungen geaul3ert, die an die
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Aufbewahrung von elektronischen
Kontoausziigen gestellt werden. Demnach
reicht der blof3e Ausdruck von
elektronischen Ausziigen bei Bankkunden
mit Gewinneinkinften nicht aus, da dieser
Ausdruck beweisrechtlich nicht den
origindren Papierkontoausziigen
gleichgestellt ist, sondern lediglich eine
Kopie des elektronischen Kontoauszugs
darstellt. Nach der Weisung muss auch das
originar digitale Dokument aufbewahrt
werden. Das genutzte
Datenverarbeitungsverfahren muss dabei
sicherstellen, dass alle erfassten
Datenbestande nicht nachtraglich
unterdriickt oder ohne Kenntlichmachung
Uberschrieben, geléscht, geandert oder
verfalscht werden kénnen. Bei originar
digitalen Dokumenten muss der
Unternehmer gewahrleisten, dass eine
Bearbeitung wéhrend des
Ubertragungsvorgangs ausgeschlossen ist.
Sofern Kontoumsatzdaten in auswertbaren
Formaten (z. B. als xIs- oder csv-Datei)
Ubermittelt werden, muss sichergestellt sein,
dass die empfangenden Daten durchgéngig
unveranderbar sind. Eine Aufbewahrung
von xIs- oder csv-Dateien gentigt daher
haufig nicht den steuerlichen
Anforderungen.

Eingabe der Deutschen Kreditwirtschaft
Unter maf3geblicher Initiative des
Bankenverbands hat sich in der
Vergangenheit die Deutsche
Kreditwirtschaft (DK) stark fur die
steuerliche Anerkennung des elektronischen
Kontoauszugs eingesetzt. In einer Eingabe
vom 1.4.2014 an das
Bundesfinanzministerium hatte sich die DK
fur die steuerliche Anerkennung von
elektronischen Kontoausziigen im PDF-
Format ausgesprochen. Die Deutsche
Kreditwirtschaft argumentiert dabei
insbesondere mit folgender bestehender
Diskrepanz:

. Kontoausziige, die eine Rechnung im
Sinne des Umsatzsteuergesetzes
sind: Kreditinstitute rechnen
bestimmte Leistungen gegenuber
ihren Kunden regelméRig durch die
Ausstellung von Kontoausziigen ab.
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Diese Rechnungsstellung wird von der
Finanzverwaltung bereits anerkannt,

zudem ist es mittlerweile rechtssicher 66.

maoglich, tber umsatzsteuerpflichtige
Leistungen via elektronischem
Kontoauszug abzurechnen, da die
steuerlichen Anforderungen an die
Ubermittlung elektronischer
Rechnungen deutlich herabgesetzt
wurden.

. Kontoausziige, die keine Rechnung
sind: Die Deutsche Kreditwirtschaft
kritisiert, dass elektronische
Kontoauszlige, die keine Rechnung
sind und lediglich die laufende
Geschéftsbeziehung abbilden,
momentan noch hdhere steuerliche
Anforderungen erfiillen missen als
Rechnungen. Es sei kein Grund
ersichtlich, warum ein elektronisch
Ubermittelter Kontoauszug strenger
gehandhabt wird als eine elektronisch
Ubermittelte Rechnung. Daher
mussten Kontoausziige auch im PDF-
Format versandt und archiviert werden
darfen.

Offnung des Bundesfinanzministeriums
Mit Antwort vom 24.7.2014 fihrt das
Bundesfinanzministerium aus, dass die
obersten Finanzbehodrden des Bundes und
der Lander beschlossen haben, ab sofort
auch elektronische Kontoausziige als
Buchungsbeleg anzuerkennen, wenn

. der Auszug beim Eingang vom
Unternehmer auf seine Richtigkeit
geprift wird und

. er dieses Vorgehen
dokumentiert/protokolliert.

Explizit zu Kontoausziigen im PDF-Format
aulert sich das Ministerium jedoch nicht.

Das Bundesfinanzministerium weist aber
darauf hin, dass die obersten
Finanzbehoérden anregen, dass
Kreditinstitute ihren Bankkunden fir einen
Zeitraum von 10 Jahren kostenlos eine
Zweitschrift ihrer Kontoauszige
bereitstellen, sodass im Rahmen von
Betriebsprufungen zu keinem Zeitpunkt die
Gefahr besteht, dass fehlende Auszlige
nicht nachgeliefert oder verdachtige
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Buchungsbelege nicht durch die Zweitschrift
entkraftet werden kdnnen.

Der gesetzliche Zinssatz von 6 % pro
Jahr ist nicht verfassungswidrig

Der Bundesfinanzhof halt den
gesetzlichen Zinssatz von 6 % pro Jahr
nicht fir verfassungswidrig und sieht
deshalb von einer Vorlage an das
Bundesverfassungsgericht ab.

Hintergrund

Zu entscheiden war, ob der typisierte
gesetzliche Zinssatz von 0,5 % pro Monat (=
6 % pro Jahr) fur Aussetzungszinsen noch
verfassungsgeman ist.

Eheleute verauf3erten im April 2002 eine im
November 1996 erworbene
Eigentumswohnung. Im
Einkommensteuerbescheid 2002 unterwarf
das Finanzamt den Verauf3erungsgewinn
von rund 62.000 EUR der
Einkommensteuer. Mit ihrem Einspruch
beriefen sich die Eheleute auf die
Verfassungswidrigkeit der riickwirkenden
Verlangerung der Spekulationsfrist. Auf
ihren Antrag gewahrte das Finanzamt die
Aussetzung der Vollziehung in Héhe der auf
den VeraufRerungsgewinn entfallenden
Steuer (rund 30.000 EUR).

Nach Ergehen der Entscheidung des
Bundesverfassungsgerichts in 2010, dass
die Verlangerung der Spekulationsfrist von 2
auf 10 Jahre teilweise verfassungswidrig
und nichtig ist, behandelte das Finanzamt
nur noch einen Teil (rund 34.000 EUR) des
VeraufRerungsgewinns als steuerpflichtig
und setzte die Einkommensteuer
entsprechend niedriger fest. Die Aussetzung
der Vollziehung wurde aufgehoben. Fiir den
Zeitraum der Aussetzung (11.11.2004 bis
21.3.2011 = 76 Monate) setzte das
Finanzamt im Marz 2011 die strittigen
Aussetzungszinsen in der gesetzlichen
Hohe (0,5 % pro Monat) mit 6.023 EUR fest.

Die dagegen gerichtete Klage, mit der die
Eheleute vortrugen, es habe sich
mittlerweile ein Niedrigzinsniveau
stabilisiert, wies das Finanzgericht mit der
Begrindung ab, dem Gesetzgeber stehe
eine gewisse Beobachtungszeit zu, bevor
eine Anpassung an geéanderte Verhaltnisse
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notwendig werde.

Entscheidung

Auch vor dem Bundesfinanzhof war den
Eheleuten kein Erfolg beschieden. Der
Bundesfinanzhof verneint — jedenfalls fur
den Streitzeitraum bis Marz 2011 —
verfassungsrechtliche Bedenken gegen den
typisierten Zinssatz. Er lehnte daher eine
Vorlage an das Bundesverfassungsgericht
ab und wies die Revision zurtick.

Zunéachst verweist der Bundesfinanzhof auf
den weitreichenden
Entscheidungsspielraum des Gesetzgebers
im Bereich des Steuerrechts. Um das
Massenverfahren praktikabel zu
handhaben, sind Typisierungen und
Vereinfachungen unerlasslich. Zwar lag der
Effektivzinssatz fur Einlagen privater
Haushalte deutlich unter dem gesetzlichen
Zinssatz. Fur den Vergleich ist jedoch auch
der Darlehenszinssatz (Finanzierung von
Steuernachzahlungen) heranzuziehen. Bei
dem Vergleich mit diesem Zinssatz halt sich
der gesetzliche Satz (6 % pro Jahr) noch in
einem angemessenen Rahmen. Dabei ist
auch zu beriicksichtigen, dass die
Forderungen des Finanzamts regelmafig
nicht besichert sind, sodass der (h6here)
Zinssatz fur unbesicherte Darlehen
heranzuziehen waére.

Sodann betont der Bundesfinanzhof, dass
sich der Marktzins erst nach dem
streitgegenstandlichen Verzinsungszeitraum
(Mérz 2011) auf relativ niedrigem Niveau
stabilisiert hat. Der Bundesfinanzhof hatte
daher im Streitfall nicht zu entscheiden, ob
sich die wirtschaftlichen Verhéltnisse flr die
Folgezeit so entscheidend geandert haben,
dass die gesetzgeberische Entscheidung
durch neue, im Zeitpunkt des
Gesetzeserlasses noch nicht abzusehende
Entwicklungen entscheidend in Frage
gestellt wird.

Investitionsabzugsbetrag:
Nachtraglicher Ansatz fir ein anderes
angeschafftes Wirtschaftsgut ist moglich

Um die Mdglichkeit, einen
Investitionsabzugsbetrag nachtraglich
geltend zu machen, geht es in einigen
Urteilen der Finanzgerichte. Aktuell geht
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es um die Versagung fir ein bestimmtes
Wirtschaftsgut und die nachtragliche
Bertcksichtigung eines
Investitionsabzugsbetrags fir ein
anderes Wirtschaftsgut. Lesen Sie, wie
die Richter argumentieren und welcher
Tipp fur die Praxis daraus abgeleitet
wird.

Hintergrund

Wird das Wirtschaftsgut, fuir das ein
Investitionsabzugsbetrag gebildet worden
ist, nicht bis zum Ende des 3. auf das
Wirtschaftsjahr des Abzugs folgenden
Wirtschaftsjahrs angeschafft, dann gilt: Der
Abzugsbetrag ist rickgangig zu machen.

Fir den Fall, dass der Gewinn des
mafigebenden Wirtschaftsjahrs bereits einer
Steuerfestsetzung oder einer gesonderten
Feststellung zugrunde gelegt wurde, ist der
entsprechende Steuer- oder
Feststellungsbescheid zu andern.

Fraglich ist: Kann der Steuerpflichtige nach
Anderung des Bescheids einen
Investitionsabzugsbetrag flr ein anderes
beglinstigtes Wirtschaftsgut, das er
innerhalb des zulassigen
Investitionszeitraums tatsachlich
angeschafft, hat geltend machen?

Beispiel: Statt fur einen Baggers soll der
Investitionsabzugsbetrag fur einen Lkw
beantragt werden

A erzielt als Bauunternehmer Einkinfte aus
Gewerbebetrieb. In einer Anlage zu seinem
Jahresabschluss 31.12.2010 machte er
einen Investitionsabzugsbetrag fur die
geplante Anschaffung eines Baggers
geltend:

. 20.000 EUR
. 40 % von 50.000 EUR
. Keine Anschaffung

Nachdem er bis zum 31.12.2013 keinen
Bagger angeschafft hat, &ndert das
Finanzamt im Jahr 2014 den
Einkommensteuerbescheid 2010 und erhéht
den Gewinn um 20.000 EUR.

Gegen den geénderten
Einkommensteuerbescheid 2010 legt A
Einspruch ein. Er macht im Rahmen des
Einspruchsverfahrens gegen den
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Steuerbescheid einen
Investitionsabzugsbetrag fur einen Lkw
geltend:

. 40 % von 50.000 EUR

. 20.000 EUR

. Anschaffung im Jahr 2013
. 60.000 EUR

Das Sachsische Finanzgericht hat
entschieden

Nach der Riickgangigmachung eines
Investitionsabzugsbetrags wegen Nicht-
Investition kann innerhalb des
Anderungsrahmens nachtraglich ein
Investitionsabzugsbetrag fir ein anderes
beglnstigtes Wirtschaftsgut geltend
gemacht werden. Dies unter der
Voraussetzung, dass der Steuerpflichtige
dieses innerhalb des zulassigen
Investitionszeitraums tatsachlich
angeschafft hat. Danach muss das
Finanzamt den nachtraglich geltend
gemachten Investitionsabzugsbetrag fir den
Lkw anerkennen.

Das hat zur Folge: Der Anderungsbescheid
2010 wird aufgehoben und es bleibt bei der
urspringlich festgesetzten Steuer.

Das Finanzgericht hat gegen sein Urteil
keine Revision zugelassen. Es bleibt
abzuwarten, ob das Finanzamt
Nichtzulassungsbeschwerde einlegen wird.
Einschlagige Falle sollten offen gehalten
und das weitere Verfahren beobachtet
werden. Das Ruhen des Verfahrens sollte
angeregt werden.

Das Niedersachsische Finanzgericht
vertritt diese Ansicht

Wird zunéchst der Abzug eines
Investitionsabzugsbetrags fur ein
bestimmtes Wirtschaftsgut beantragt und
wird dieser Antrag wegen nicht
fristgerechter Anschaffung nicht mehr
aufrechterhalten, kann stattdessen ein
Investitionsabzugsbetrag fir ein
zwischenzeitlich (fristgerecht) angeschafftes
anderes Wirtschaftsgut allenfalls dann
gebildet werden, wenn seit der tatsdchlichen
Anschaffung weniger als 3 Jahre vergangen
sind und die Anschaffung nicht erkennbar
zur Kompensation nachtraglicher
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Einkommenserhéhungen dient.
Mieter muss Arbeiten tagsiber dulden

Die Pflicht des Mieters, Instandsetzungs-
oder Modernisierungsarbeiten in der
Wohnung zu dulden, bezieht sich zeitlich
auf die Ublichen Arbeitszeiten an
Werktagen. Dabei muss der Vermieter
auf die Belange des Mieters Riicksicht
nehmen.

Hintergrund

Der Vermieter einer Wohnung verlangt vom
Mieter, den Austausch vorhandener
Heizkostenverteiler sowie Wasserzéhler
gegen Geréate auf der Basis von
Funktechnik zu dulden. Die Arbeiten sollen
tagsiber an einem Werktag stattfinden.

Der Mieter lehnt eine Ausfuhrung der
Arbeiten vor 18 Uhr ab, da er berufstatig ist.

Entscheidung

Der Mieter muss den Austausch der
Heizkostenverteiler und der Z&hler an einem
Werktag zwischen 10 und 13 Uhr oder 15
bis 18 Uhr nach vorheriger schriftlicher
Ankundigung mit einer Frist von 2 Wochen
dulden.

Beim Austausch der Gerate handelt es sich
um eine BagatellmalRnahme, die keiner
detaillierten Ankiindigung bedurfte.

Der Vermieter ist nicht gehalten, fir
Instandsetzungs- und
Modernisierungsarbeiten ausschlieflich die
Terminwinsche des Mieters zu beachten.
Die Duldungspflicht des Mieters bezieht sich
in zeitlicher Hinsicht auf die tblichen
Arbeitszeiten an Werktagen. Zwar muss der
Vermieter auf die Belange des Mieters
Rucksicht nehmen. Hier war aber nicht
erkennbar, warum es dem Mieter nicht
maoglich sein soll, die relativ kurz dauernden
Arbeiten tagsiber ausfiihren zu lassen. Der
pauschale Hinweis des Mieters, er sei
berufstétig, reicht nicht aus. Auch war nicht
ersichtlich, wieso es dem Mieter
unzumutbar sein soll, dem Vermieter den
Zugang zu der Wohnung zu erméglichen
oder einen Dritten damit zu beauftragen.

Kein Gewerbesteuererlass bei
gewerblicher Zwischenvermietung

Die Belastungen aus der Hinzurechnung
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der Mieten/Pachten fir weitervermietete/-
verpachtete Immobilien sind Folge der
Objektsteuer und rechtfertigen keinen
Gewerbesteuererlass.

Hintergrund

Die X-GmbH pachtete von einem Dritten flr
zunéachst 20 Jahre 2 Hotels. Diese betrieb
die GmbH nicht selbst, sondern Uberliel die
Gebéaude einem Unternehmer im Wege der
Unterpacht zur Nutzung. Bei der Ermittlung
des Gewerbeertrags beriicksichtigte das
Finanzamt u. a. Hinzurechnungen wegen
geleisteter Pachtzahlungen und setzte
entsprechend den Gewerbesteuer-
Messbetrag und die Gewerbesteuer fest.

Den Antrag der GmbH, die Gewerbesteuer
und Koérperschaftsteuer aus
Billigkeitsgruinden teilweise zu erlassen,
lehnte das Finanzamt ab. Das Finanzgericht
gab dagegen der Klage teilweise statt.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof widerspricht dem
Finanzgericht. Er lehnt mit dem Finanzamt
die Voraussetzungen fir einen
Billigkeitserlass ab.

Bei den gewerbesteuerlichen
Hinzurechnungen der Miet- und
Pachtzinsen handelt es sich der Sache nach
um
Betriebsausgabenabzugsbeschrankungen,
die dazu fuhren kdnnen, dass bei einem
niedrigen Gewinn oder einem Verlust
Gewerbesteuer zu zahlen ist, die den
Gewinn aufzehrt oder im Verlustfall sogar
die Vermdgenssubstanz des Unternehmens
angreift. Hierbei handelt es sich jedoch um
eine Belastungsfolge, die dem
Objektsteuercharakter der Gewerbesteuer
entspricht. Damit entsprechen die
Hinzurechnungen den gesetzgeberischen
Wertungen und kdnnen grundsétzlich
keinen Erlass der Gewerbesteuer aus
sachlichen Billigkeitsgriinden rechtfertigen.
Dies gilt auch fur die durch das
Unternehmensteuerreformgesetz 2008
geschaffene Rechtslage.

Die Tatigkeit gewerblicher
Zwischenvermieter als solche kann daher
nicht zu einem Steuererlass wegen
sachlicher Unbilligkeit fuhren. Denn
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gewerbliche Zwischenvermieter
unterscheiden sich im Kern nicht von
anderen Betrieben, die mit hohem
Fremdkapitaleinsatz arbeiten und
ertragsschwach sind. Die Ertragsschwéche
dieser Unternehmen beruht auf den
speziellen Strukturen des jeweiligen
Marktes und den dort herrschenden
konjunkturellen Verhéltnissen. Die aus der
Kombination von Ertragsschwache und
Hinzurechnungshohe resultierende
Gewerbesteuerlast ist bei der Objektsteuer
unvermeidlich angelegt und daher nicht
durch einen Billigkeitserlass zu korrigieren.

Entgegen der Auffassung des
Finanzgerichts sind bei gewerblichen
Zwischenvermietern Billigkeitsmal3nahmen
daher nicht generell schon wegen der
besonderen Art ihrer Geschéftstatigkeit,
sondern nur nach Lage des einzelnen Falls
zu erwagen. Ein Erlass ist im Einzelfall
geboten, wenn die Gewerbesteuer bei einer
Uber mehrere Jahre dauernden
Verlustperiode nicht aus dem Ertrag,
sondern aus der Substanz geleistet werden
muss und dies (im Zusammenwirken mit
anderen Steuerarten) zu
existenzgefahrdenden oder
existenzvernichtenden Harten fihrt. Die
Besteuerung ist aber nicht
unverhaltnismafig und verst6i3t nicht gegen
die Eigentumsgarantie, wenn in einem
einzelnen Jahr ein Verlust oder nur ein
geringer Gewinn erwirtschaftet wird und
infolge der Hinzurechnungen trotz Verlusts
Gewerbesteuer zu zahlen ist oder die
Zahllast den Gewinn Ubersteigt.

Wann verfolgt der Vermieter eine
Einkunftserzielungsabsicht?

Verluste aus Vermietung und
Verpachtung kénnen steuerlich nur
abgezogen werden, wenn der Vermieter
eine Einkunftserzielungsabsicht hat.
Wann dieses Motiv vorliegt, hat das
Bayerische Landesamt flir Steuern in
einem ausfuhrlichen Leitfaden
dargestellt.

Vermieter verlustbringender Immobilien
wollen den Fiskus in aller Regel an ihren
Vermietungsverlusten beteiligen — sie
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handeln dabei nach der Devise "geteiltes
Leid ist halbes Leid". Allerdings gelingt
ihnen ein steuerlicher Verlustabzug nur,
wenn sie nachweislich die Absicht haben,
nachhaltig und dauerhaft Gewinne bzw.
Uberschiisse mit ihrem Mietobjekt zu
erzielen. Fehlt ihnen diese
Einkunftserzielungsabsicht, erkennen die
Finanzbehoérden die Vermietungsverluste
nicht steuerlich an, sondern ordnet sie dem
steuerlich irrelevanten Bereich der
Liebhaberei zu. In der Praxis ist das
Merkmal der Einkunftserzielungsabsicht
daher von zentraler Bedeutung.

Neuer Leitfaden zur
Einkunftserzielungsabsicht

Das Bayerische Landesamt fur Steuern
(BayLfSt) hat nun in einem ausfihrlichen
Leitfaden dargestellt, anhand welcher
Kriterien die Einkunftserzielungsabsicht
geprift wird, welche
Rechtsprechungsgrundséatze dabei zu
beachten sind und wie Sonderfélle der
Vermietung gehandhabt werden. Die
Grundsatze gelten ab dem
Veranlagungszeitraum 2012.

Wann ist die Einkunftserzielungsabsicht
nicht zu prafen?

Bei einer auf Dauer angelegten Vermietung
von Wohnungen, aus der Einkilinfte aus
Vermietung und Verpachtung resultieren, ist
grundsatzlich ohne weitere Prufung davon
auszugehen, dass der Vermieter eine
Einkunftserzielungsabsicht hat (auch bei
verbilligter Wohnraumtiberlassung). Diese
Vermutung gilt jedoch nicht bei der
Vermietung von Gewerbeobjekten und
unbebauten Grundstticken.

Wer also z. B. mit der Vermietung einer
Eigentumswohnung jahrelang nur rote
Zahlen schreibt, kann seine Verluste
grundsétzlich ohne nahere Priifung der
Einkunftserzielungsabsicht steuerlich
abziehen, sofern die Vermietung auf Dauer
(= ohne Befristung) erfolgt.

Wann ist die Vermietung auf Dauer
angelegt?

Eine auf Dauer angelegte Vermietung liegt
vor, wenn die Vermietung nach den bei
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Vermietungsbeginn vorliegenden
Umsténden keiner Befristung unterliegt. Hat
sich ein Vermieter erst einmal endgiiltig zur
dauerhaften Vermietung entschlossen und
veraulert er sein Objekt spater bzw. nutzt
es spater selbst, so kann fiir die Dauer der
Vermietung gleichwohl von einer
Einkunftserzielungsabsicht ausgegangen
werden, wenn der Verkauf bzw. die
Selbstnutzung auf einem neuen Entschluss
beruht. Ein solcher steuerunschadlicher
Motivwechsel kann z. B. bei Scheidung oder
finanzieller Notlage vorliegen.

Was spricht gegen eine
Einkunftserzielungsabsicht?

Folgende Beweisanzeichen sprechen gegen
eine Einkunftserzielungsabsicht:

. Es liegt nur eine vorubergehende
(verlustbringende) Vermietung vor, z.
B. bei Beteiligung an einem Mietkauf-
oder Bauherrenmodell mit
Rickkaufangebot oder
Verkaufsgarantie.

. Der Vermieter bietet ein noch nicht
vermietetes Grundstiick gleichzeitig
zum Verkauf an.

. Es wird nur befristet vermietet (in
Form eines Zeitmietvertrags).

. Der Vermieter hat eine nur kurz
laufende Fremdfinanzierung
abgeschlossen.

. Das Objekt wird nach
Anschaffung/Herstellung zeitnah
veraulRert oder selbstgenutzt (in der
Regel innerhalb von 5 Jahren).

. Das Objekt wird auRergewdhnlich
lange renoviert (mehr als 5 Jahre).

Verfahrensrechtlicher " Zugriff"

Wenn die Finanzamter erst nachtréglich
feststellen, dass einem Vermieter die
Einkunftserzielungsabsicht fehlt, kommt
eine Anderung der Steuerbescheide (=
Verlustaberkennung) aufgrund neuer
Tatsachen in Betracht.

Besonderheiten bei Ferienwohnungen
Bei der Vermietung von Ferienwohnungen
wird eine Einkunftserzielungsabsicht auf
Seiten des Vermieters unterstellt, wenn er
die Wohnung ausschliel3lich an Feriengaste
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vermietet bzw. vermieten will und keine
Selbstnutzung vorliegt. Eine ausschlief3liche
Vermietung ist anzunehmen, wenn die
Wohnung an mindestens 75 % der
ortsiiblichen Vermietungstage tatsachlich
vermietet wird.

Bei vorbehaltener Selbstnutzung oder
Vermietungstagen unterhalb der 75 %-
Quote missen die Finanzamter anhand
einer in die Zukunft gerichteten
Uberschussprognose priifen, ob eine
Einkunftserzielungsabsicht vorliegt.

Leerstehende Immobilien

Bei leerstehenden Immobilien sind die
Finanzbehdorden angehalten, stets in die
Prifung der Einkunftserzielungsabsicht
einzusteigen. Fur den Entschluss zur
dauerhaften Vermietung spricht z. B., dass
der Vermieter Vermietungsanzeigen
geschaltet oder einen Makler beauftragt hat.
Gegen eine Einkunftserzielungsabsicht
spricht, wenn der Vermieter trotz anhaltend
erfolgloser Mietersuche an seinen
(Uberhthten) Mietpreisvorstellungen festhalt
oder er das Objekt jahrelang renoviert.

Wie eine Uberschussprognose
aufzustellen ist

Wenn Beweisanzeichen gegen eine
Einkunftserzielungsabsicht sprechen (z. B.
befristete Vermietung), prufen die
Finanzamter anhand einer vom Vermieter
zu erstellenden Uberschussprognose, ob
sich mit dem Mietobjekt Uberhaupt einen
Totallberschuss erzielen lasst. In diese
Berechnung flieRBen regelméanig die
voraussichtlich erzielbaren
(steuerpflichtigen) Einnahmen und
Werbungskosten der nachsten 30 Jahre ein.
Bei einer befristeten Vermietung fallt der

Prognosezeitraum entsprechend kirzer aus.

Der Totalliberschuss darf vom Vermieter
nicht durch die Einrechnung von
Wertsteigerungen des Objekts oder zu
erwartenden privaten
VerauRerungsgewinnen "frisiert" werden.

Sonstige Inhalte

Das BayLfSt geht in seinem Leitfaden
zudem auf Grundsétze zur verbilligten
Uberlassung von Wohnraum (66 %-
Grenze), die Vermietung von
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Luxuswohnungen, sowie Besonderheiten
bei Gewerbeobjekten ein und gibt in der
Anlage des Leitfadens eine Ubersicht tiber
Bundesfinanzhof-Urteile und
Verwaltungsanweisungen zur Thematik.

Erbschaftsteuer: Grundstiick im Zustand
der Bebauung

Die Erbschaftsteuerermafigung ist auch
zu gewahren, wenn beim Tod des
Erblassers zwar noch kein Mietvertrag
abgeschlossen worden ist, aber der
Erblasser zu diesem Stichtag seine
konkrete Vermietungsabsicht selbst
noch mit Beginn der Bebauung ins Werk
gesetzt hat.

Hintergrund

Die Erblasserin und der Klager erwarben
2011 die Grundstiicke Y und Z zu je %2
Anteil. Auf diesen sollten zur Vermietung
vorgesehene Einfamilienhduser errichtet
werden. Die Erblasserin verstarb in 2012
und wurde vom Klager allein beerbt. Die
Einfamilienh&user wurden im Februar 2013
fertiggestellt und alsdann zeitnah vermietet.

Der Klager begehrte fir die
Hausgrundstiicke Y und Z die
Steuerermafigung mit der Begriindung,
dass die Erblasserin die Vermietung der zu
errichtenden Einfamilienhduser unmittelbar
nach deren Fertigstellung geplant habe. Es
habe sich deshalb um Grundstiicke im
Zustand der Bebauung gehandelt, die
hatten vermietet werden sollen.

Das Finanzamt gewahrte die
Steuerbefreiung nicht, weil die fraglichen
Grundstlicke im Zeitpunkt des Todes der
Erblasserin tatséchlich (noch) nicht
vermietet waren.

Entscheidung

Das Finanzgericht hat dem Klager Recht
gegeben und entschieden, dass die
Hausgrundstiicke zu Wohnzwecken
vermietet wurden, wie dies das
Erbschaftsteuergesetz erfordert.

Zwar seien die Mietvertrage erst nach dem
Tod der Erblasserin und nach der
Fertigstellung der Objekte abgeschlossen
worden. Fur die Steuerermafigung sei
jedoch nicht Voraussetzung, dass bereits
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der Erblasser selbst einen Mietvertrag
abgeschlossen haben muss. MaRgebend
sei nur, dass das Grundstuck jedenfalls
letztlich vom Erwerber zu Wohnzwecken
vermietet werde.

Die SteuererméRigung sei nicht nur zu
gewahren, wenn im Zeitpunkt der
Steuerentstehung bereits ein Mietvertrag
abgeschlossen worden ist. Auf dieses
formale Kriterium kdnne es schon deshalb
nicht ankommen, weil der Zeitpunkt des
Abschlusses eines Mietvertrags mitunter
von Zufalligkeiten abhange und als solcher
nichts an einer bereits teilweise realisierten
Absicht des Erblassers andern kénne, das
noch fertig zu stellende Geb&aude zu
vermieten.

Vorsteueraufteilung bei gemischt
genutzten Gebauden

Sind die Vorsteuern, die die
Anschaffung/Herstellung betreffen,
zunachst den Ausgangsumsaéatzen
zuzuordnen und lediglich die danach
verbleibenden Vorsteuern nach einem
Flachen- oder Umsatzschlissel
aufzuteilen?

Hintergrund

Streitig waren die Aufteilung der
Vorsteuerbetrége sowie die Berichtigung
des Vorsteuerabzugs.

Eine Grundstiicksgemeinschaft (GbR)
begann 1999 mit dem Abriss des bisherigen
Gebaudes und 2001 mit dem Neubau eines
Wohn- und Geschéftshauses, das teils
steuerfrei, teils steuerpflichtig vermietet
wurde. Die abziehbaren Vorsteuern
ermittelte sie nach dem Verhéltnis der
voraussichtlichen steuerpflichtigen zu den
steuerfreien Ausgangsumsatzen
(objektbezogener Umsatzschliissel). Wegen
von der Planung abweichender Nutzung
erklarte die GbR in der
Umsatzsteuererklarung 2004 (zu ihren
Lasten) einen
Vorsteuerberichtigungsbetrag, den sie
ebenfalls auf der Grundlage des
objektbezogenen Umsatzschliissels
errechnete.

Das Finanzamt legte dagegen bei der
Vorsteueraufteilung und der
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Vorsteuerberichtigung den — fur die GbR
unginstigeren — Flachenschlissel zugrunde
und forderte die seit Beginn der Bauarbeiten
(1999) abgezogenen Vorsteuern zum Teil
zuriick. Das Finanzgericht gab der Klage
teilweise statt.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof legt dem
Europaischen Gerichtshof mehrere Fragen
zur Vorsteueraufteilung bei
Eingangsleistungen fur ein gemischt
genutztes Gebaude sowie zur Berichtigung
des Vorsteuerabzugs vor.

Seit 2004 ist die Vorsteueraufteilung nach
dem Umsatzschlissel nur noch zulassig,
wenn keine andere wirtschaftliche
Zurechnung mdglich ist. Mit der Vorlage soll
geklart werden, ob die Vorsteuern auf
Eingangsleistungen, die die
Anschaffung/Herstellung des Gebaudes
betreffen, zunéchst den Ausgangsumsétzen
zugeordnet werden mussen und lediglich
die danach verbleibenden Vorsteuern nach
einem (weniger préazisen) Flachen- oder
Umsatzschlissel aufzuteilen sind. Ferner ist
zu Kklaren, ob dies entsprechend auch fir
Vorsteuerbetrage aus den laufenden Kosten
(Nutzung, Erhaltung oder Unterhaltung)
eines gemischt genutzten Gebaudes gilt.
Das war in dem Urteil des Européischen
Gerichtshofs offen geblieben.

Fur die Vorsteuerberichtigung stellt sich die
Frage, ob eine Anderung der Verhéltnisse
unionsrechtlich auch dann vorliegt, wenn
der Unternehmer die Vorsteuern
zulassigerweise nach dem Umsatzschlissel
aufgeteilt hat und Deutschland mit der
Gesetzesanderung nachtraglich einen
anderen vorrangigen Aufteilungsschliissel
vorschreibt. Wird diese Frage bejaht, stellt
sich die weitere Frage, ob die Grundsatze
der Rechtssicherheit und des
Vertrauensschutzes einer
Vorsteuerberichtigung zu Lasten des
Unternehmers entgegenstehen.

Gewerbesteuerkiirzung bei der
Beteiligung an einer Grundstiicks-GbR

Das Halten einer Beteiligung an einer
grundstiicksverwaltenden Gesellschaft
burgerlichen Rechts, ohne dass dies zu
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weiteren Ertragen fuhrt, ist fr die
Gewerbesteuerkiirzung unschéadlich.

Hintergrund

Eine GmbH & Co. KG (KG) war an 4
Gesellschaften burgerlichen Rechts (GbR)
beteiligt, welche grundstiicksverwaltende
Immobiliengesellschaften waren und
Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung
erzielten. Diese Einkiinfte wurden auf der
Ebene der KG in Einklinfte aus
Gewerbebetrieb umqualifiziert. Die KG
betrachtete die GbR-Beteiligungen als
unschadlich fir die sog. erweiterte
Gewerbesteuerklrzung. Das Finanzamt
ging jedoch davon aus, dass es sich bei der
KG um eine Beteiligungsgesellschaft
handelt und versagte die Kiirzung des
Gewerbeertrags.

Entscheidung

Das sieht das Finanzgericht anders und gibt
der Klage der KG statt. Denn das Halten
einer Beteiligung an einer
vermdgensverwaltenden Grundstlicks-GbR
durch eine gewerblich gepragte KG schlief3t
die erweiterte Kirzung des Gewerbeertrags
nicht aus. Entscheidend war der Umstand,
dass die KG fur die Ubernahme der
Geschaftsfihrung bei der GbR kein Entgelt
erhielt und auch keine anderen schéadlichen
Nebentatigkeiten ausgetibt worden sind. Da
die Kurzungsvorschrift aber auf Ertrage
abstellt, ist eine weitere Tatigkeit als solche
nicht schadlich, solange hieraus keine
Ertrage zufliel3en.

Auch sei fur die erweiterte
Gewerbesteuerkirzung nicht auf das
zivilrechtliche Eigentum an den
Grundstlcken abzustellen. Vielmehr ist
hierfuir ebenfalls die ertragsteuerliche
Zurechnung der Wirtschaftsguter zum
Betriebsvermogen der KG relevant. Damit
beschrankt sich die Tétigkeit der KG auf die
Verwaltung eigener Grundstiicke.

Bekanntgabe im Ferrari-Fax-Verfahren

Die Bekanntgabe eines Bescheids durch
Telefax ist erst mit dem Ausdruck durch
das Empfangsgerat wirksam.

Hintergrund
Die Entscheidung hat nichts mit dem PS-
starken Superflitzer aus Italien zu tun. Es
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geht hier um das sog. Ferrari-Fax-Verfahren
der Finanzverwaltung. Dabei schickt der
Sachbearbeiter des Finanzamts eine E-Mail
mit einer angehangten Datei, die den Text
des zu faxenden Schreibens (wie im
Streitfall die Einspruchsentscheidung)
enthalt, iber das Intranet der
Finanzverwaltung an deren Rechenzentrum.
Das Rechenzentrum wandelt die Textdatei
in ein Telefax um und sendet es Uber das
Telefonnetz mittels Tonsignalen an die
angegebene Nummer. Die E-Mail wird nicht
mit einer elektronischen Signatur versehen.
Liegt das Zeichnungsrecht beim
Sachgebietsleiter, muss dieser den
Steuerfall an seinem Computer freigeben,
bevor die E-Mail verschickt werden kann.

Der Fall

Im Streitfall hatte A (ein Steuerberater)
gegen mehrere Bescheide Einspruch
eingelegt. Das Finanzamt wies den
Einspruch mit einer zusammengefassten
Einspruchsentscheidung vom 17.9.2008
zurtick. Entsprechend dem Ferrari-Fax-
Verfahren veranlasste es die Ubersendung
der Einspruchsentscheidung tber das
Rechenzentrum. Bei dem Telefaxgerat des
A handelte es sich um ein
Multifunktionsgerat, das neben dem
Empfang und Versenden von Faxen als
Drucker, Scanner und Kopierer genutzt
wird.

Auf eine Mahnung des Finanzamts wegen
nichtgezahlter Steuern machte A geltend,
das Telefax mit der Einspruchsentscheidung
sei im Gerét seines Buros nicht
eingegangen. Das damals genutzte Geréat
habe eingehende Telefaxe automatisch
ausgedruckt. Er habe jedoch, wie sich auch
aus seinem Posteingangsbuch ergebe,
keinen entsprechenden Ausdruck
vorgefunden. Die Einspruchsentscheidung
sei daher nicht wirksam bekanntgeben
worden. A erhob am 20.11.2008 Klage und
trug vor, mangels Bekanntgabe der
Einspruchsentscheidung sei die Klage nicht
verfristet. Das Finanzgericht stellte durch
Zwischenurteil die Zulassigkeit der Klage
fest. Dagegen richtete sich die Revision des
Finanzamts.

Entscheidung
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Auch der Bundesfinanzhof geht von der
Zuléssigkeit der Klage aus.

Der Bundesfinanzhof fihrt zun&chst aus,
dass die gesetzlich gebotene Schriftform
auch durch die Ubersendung per Telefax
(Computerfax oder Funkfax) gewahrt ist. Es
handelt sich dabei nicht um einen
elektronischen Verwaltungsakt, sodass fir
die Wirksamkeit keine elektronische

Signatur erforderlich ist. Das gilt auch fur die

Ubersendung im Ferrari-Fax-Verfahren.

Sodann stellt der Bundesfinanzhof klar,
dass die wirksame Bekanntgabe eines
Bescheids (hier: Einspruchsentscheidung)
durch Telefax erst mit dem Ausdruck durch
das empfangende Telefaxgerat vorliegt.
Nach dem Vortrag des A und den
Feststellungen des Finanzgerichts ist jedoch
der bei dem Gerét des A vorgesehene
automatische Ausdruck tatséachlich nicht
erfolgt. Die einmonatige Frist zur
Klageerhebung wurde daher nicht in Lauf
gesetzt und die Klage ist nicht verfristet.

75. Mieter kann gefahrliches Wespennest
sofort entfernen lassen

Geht von einem Wespennest eine akute
Gefahr fur den Mieter aus, darf dieser es
sofort entfernen lassen. Der Vermieter
muss die Kosten erstatten.

Hintergrund

Die Mieter einer Wohnung verlangen vom
Vermieter den Ersatz von Kosten fur die
Beseitigung eines Wespennestes.

Im Sommer 2013 bemerkten die Mieter,
dass im Balkonbereich viele Wespen flogen
und entdeckten ein Wespennest. Sie
versuchten, den Vermieter telefonisch zu
erreichen, allerdings erfolglos. Daraufhin
verstandigten die Mieter die Feuerwehr.
Diese entfernte das Wespennest aus dem
Rollladenkasten.

Die Mieter verlangen vom Vermieter
Erstattung der Kosten, die fir den Einsatz
der Feuerwehr zur Entfernung des
Wespennestes angefallen sind. Die
umgehende Entfernung des Wespennestes
sei erforderlich gewesen, um ihr Kleinkind
vor Wespenstichen zu schiitzen. Auf3erdem
bestehe bei einem der Mieter eine
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Allergieproblematik. Der Vermieter meint,
die Sache sei nicht dringlich gewesen,
sodass die Mieter hatten abwarten kénnen,
bis sie ihn erreichen.

Entscheidung

Der Vermieter muss den Mietern die Kosten
fur die Entfernung des Wespennestes
erstatten. Dies ergibt sich aus § 536a Abs. 2
Nr. 2 BGB. Demnach kann der Mieter einen
Mangel selbst beseitigen und die hierfur
erforderlichen Kosten ersetzt verlangen,
wenn die umgehende Mangelbeseitigung
zur Erhaltung oder Wiederherstellung des
Bestands der Mietsache notwendig ist.

Angesichts der Besonderheiten des
Einzelfalls sah das Gericht diese
Voraussetzungen als gegeben an, auch
wenn es sich um eine Entscheidung im
Grenzbereich handle. Aus einer Ex-Post-
Sicht wére es den Mietern zwar zumutbar
gewesen, zu warten, bis die den Vermieter
erreichen. Aus der hier maRRgeblichen Ex-
Ante-Sicht der Mieter, die am konkreten Tag
mit einem derartigen Schwarm Wespen
konfrontiert wurden, war es aber
nachvollziehbar, die Beseitigung der
Wespen zu veranlassen, nachdem sie den
Vermieter nicht erreicht hatten.

76. Mieter muss Fotografieren in der
Wohnung nicht dulden

Der Mieter einer Wohnung muss es nicht
dulden, dass der Vermieter Fotos in der
Wohnung macht, um diese in eine
Anzeige im Internet einzustellen.

Hintergrund

Die Eigenttiimerin einer Wohnung
beabsichtigt, diese zu verkaufen. Die
Eigentumswohnung ist vermietet. Die
Eigentiimerin méchte in der Wohnung Fotos
machen, um diese fiir ein Exposé und eine
Anzeige im Internet zu verwenden. Der
Mieter lehnt das Fotografieren seiner
Wohnrdume ab.

Die Eigentiimerin meint, ohne Bilder aus der
Wohnung sei es ihr nicht mdglich, die
Wohnung in zeitgemé&Rer Weise zu
verkaufen.

Entscheidung
Der Mieter muss es nicht dulden, dass die
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Eigentimerin Fotos in der Wohnung macht.

Duldungspflichten des Mieters sind mit
Ausnahme von der Modernisierung nicht
gesetzlich normiert. Ein Duldungsanspruch
kann sich allein aus 8 535 BGB ergeben.
Bei den Duldungspflichten sind die Rechte
und Interessen der Vertragsparteien zu
berlicksichtigen und in einen
angemessenen Ausgleich zu bringen.

Auf der einen Seite steht das
Eigentumsrecht der Vermieterin. Hierzu
gehort auch das Recht der Verauf3erung.
Auf der anderen Seite stehen das
Besitzrecht des Mieters, sein allgemeines
Personlichkeitsrecht und das Grundrecht
auf Unverletzlichkeit der Wohnung. Diese
Interessen sind gegeneinander abzuwagen.

Bei der Abwéagung ist zu beriicksichtigen,
dass die Vermieterin den unmittelbaren
Besitz an der Wohnung durch die
Vermietung freiwillig aufgegeben hat.
AulRerdem ist der Eingriff in die Privatsphéare
des Mieters durch die Veroffentlichung von
Bildern im Internet nicht unerheblich. Bilder
aus der Wohnung erlauben einen Einblick in
die grundrechtlich geschitzte Wohnung des
Mieters und seiner Familie, obgleich hierin
gerade der grundrechtlich geschitzte
Rickzugsraum zu sehen ist.

Wohnung ist auch ohne Bilder
verkéauflich

Demgegenuiber weist der Eingriff in das
Verwertungsrecht eine geringere Intensitat
auf. Auch wenn heute viele Wohnungen im
Internet angeboten werden, ist eine
Wohnung nicht deshalb fast unverkauflich,
wenn diese nicht mit Bildern im Internet
inseriert wird. Auch im Internet werden
Wohnungen nur mit Auf3enansichten und
Grundrissen angeboten. Schlie3lich ist es
nach wie vor Ublich, dass Wohnungen in
Zeitungen oder bei Maklern und nicht im
Internet inseriert werden. Hinzu kam noch,
dass es nach eigenen Angaben der
Vermieterin schon Interessenten fur die
Wohnung gab.

Insgesamt haben hier die Interessen des
Mieters Vorrang. Denn dieser wirde durch
die Fertigung und insbesondere
Veroéffentlichung der Fotos in seiner
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Privatsphéare nicht unerheblich betroffen,
wahrend die Vermieterin lediglich
geringflgig in ihrem Eigentum
eingeschrankt wird. Ob die Abwéagung
anders zu treffen wére, wenn die Fotos
lediglich fur ein auf Papier in kleiner
Stiickzahl gedrucktes Exposé gefertigt
werden sollten, kann hier dahinstehen.

Die Besichtigung der Wohnung durch
Kaufinteressenten muss der Mieter
hingegen dulden.

Auch Minijobber haben
Urlaubsanspruch

Ferienzeit heif3t auch Urlaubszeit fur die
Unternehmen. Das gilt natlrlich nicht nur
fur Vollzeitkrafte. Ebenso Aushilfen wie
Z. B. 450 EUR-Beschaéftigte haben einen
Urlaubsanspruch — mit denselben
kniffligen Fragen, die auch bei anderen
Teilzeitbeschéftigten entstehen.

Der Gesetzgeber hat es in § 2 Abs. 2
Teilzeit- und Befristungsgesetz (TzBfG) klar
zum Ausdruck gebracht: Die geringflgige
Beschaftigung ist eine Sonderform des
Teilzeitarbeitsverhéltnisses. Insoweit
bestehen fur diese Arbeitnehmer
Uberwiegend dieselben Rechte und
Pflichten wie fur Vollzeitbeschéftigte.
Unabhéngig davon also, wie geringfugig
Beschaftigte sozialversicherungsrechtlich zu
behandeln sind (als geringfugig entlohnte
oder als kurzfristig Beschéftigte): Rein
arbeitsrechtlich stehen ihnen grundsétzlich
genauso Urlaubstage oder z. B. auch
Entgeltfortzahlung zu.

Urlaubsanspruch auch fur Minijobber
Wie lange Minijobber im Jahr Urlaub
machen kdnnen, das kann — ebenso wie bei
anderen Teilzeitarbeitsverhaltnissen — in
Einzelféllen schwierig zu berechnen sein.
Auch die Hohe des Urlaubsentgelts sowie
die des zusatzlich vom Arbeitgeber etwa
versprochenen Urlaubsgelds bieten immer
wieder Anlass fur Auseinandersetzungen
zwischen Teilzeitbeschaftigten und
Arbeitgeber.

Grob zusammengefasst ist zunachst zu
unterscheiden zwischen
Teilzeitbeschaftigten, die an den gleichen
Wochentagen vor Ort sind wie Ihre
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Vollzeitkollegen (jedoch weniger pro Tag
arbeiten) und jenen Mitarbeitern, die an
weniger Arbeitstagen innerhalb einer Woche
tatig sind.

Gleiche Wochenarbeitstage, gleiche
Urlaubstage

Im ersten Fall stehen bei
Teilzeitbeschaftigten, also auch bei
Minijobbern, gleich viele Urlaubtage auf der
Habenseite wie bei den
Vollzeitbeschéftigten. Der Unterschied wirkt
sich im Urlaubsentgelt aus, das sich nach
dem durchschnittlichen Arbeitsverdienst der
vergangenen 13 Wochen vor Urlaubsbeginn
bemisst.

Arbeiten Teilzeitbeschéaftigte regelmaliig an
weniger Wochentagen, so ist die Zahl der
Urlaubstage entsprechend zu verringern.
Das Verhéltnis entspricht jenem, in dem die
tatsachlichen Beschéftigungstage zu den
Werktagen des Kalenderjahres stehen. Bei
einem Erholungsurlaub von 25 Tagen im
Jahr und einer 5-Tage-Woche im Betrieb,
besteht bei 3 regelméafigen
Wochenarbeitstagen z. B. ein
Urlaubsanspruch von 15 Tagen (25
Urlaubstage/5 Wochenarbeitstage x 3
regelmanige Arbeitstage).

Urlaub auch mit Teilzeitkraften
abstimmen

Auch Teilzeitkrafte sind auf Urlaub in der
Ferienzeit angewiesen, sodass sich haufig
die Urlaubswiinsche verschiedener
Mitarbeiter Uberschneiden. Einigen sich die
Mitarbeiter nicht, so kann der Arbeitgeber
Urlaubswiinsche von Mitarbeitern ablehnen,
wenn diese den Planungen der Kollegen
entgegenstehen, die unter sozialen
Gesichtspunkten den Vorrang verdienen. Es
besteht jedoch kein genereller Vorrang der
Arbeitnehmer mit betreuungs- oder
schulpflichtigen Kindern. Letztlich ist immer
im Einzelfall abzuwégen. Eventuell kann
auch eine Betriebsvereinbarung sinnvoll
sein, die die Grundsatze zur
Urlaubsgewahrung regelt.

Keine Steuerbefreiung bei letztwilliger
Zuwendung eines Wohnrechts

Ein steuerbegunstigter Erwerb eines
Familienheims liegt nur vor, wenn der
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langer lebende Ehegatte endgultig
zivilrechtlich Eigentum erwirbt.

Hintergrund

A wurde von ihrem Ehemann E neben
dessen beiden Kindern aus erster Ehe zu
einem Drittel als Miterbin eingesetzt. Zum
Nachlass gehdrte ein mit einem
Zweifamilienhaus bebautes Grundstick.
Entsprechend den testamentarischen
Verfigungen des E wurde das Eigentum
jeweils zur Halfte an die beiden Kinder
Ubertragen und der A unentgeltlich ein
lebenslanges, dinglich gesichertes
Wohnungs- und Mitbenutzungsrecht an der
in dem Haus befindlichen Wohnung
eingeraumt, die die Eheleute gemeinsam
bewohnt hatten.

Das Finanzamt ging bei der Festsetzung der
Erbschaftsteuer davon aus, die
Steuerbefreiung fur Familienheime sei auf
den Erwerb von bloen Wohnungsrechten
nicht anwendbar. Die Regelung setze
voraus, dass der Uberlebende Ehegatte
oder Lebenspartner das "Eigentum oder
Miteigentum" an der Immobilie erwerbe. Das
Finanzamt bezog daher den Kapitalwert des
der A eingerdumten Wohnungs- und
Mitbenutzungsrechts in die Ermittlung des
steuerpflichtigen Erwerbs ein. Dem folgte
das Finanzgericht unter Hinweis auf den
Gesetzeswortlaut und wies die Klage ab.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof ist ebenfalls der
Auffassung, dass ein von der
Erbschaftsteuer befreiter Erwerb eines
Familienwohnheims von Todes wegen nur
vorliegt, wenn der langer lebende Ehegatte
endgultig zivilrechtlich Eigentum oder
Miteigentum an der Immobilie erwirbt. Die
letztwillige Zuwendung eines Wohnrechts ist
nicht beglnstigt.

Der Bundesfinanzhof verweist auf den
eindeutigen Gesetzeswortlaut. Dass A die
Wohnung weiterhin nutzt, ist unerheblich.
Eine Auslegung gegen den
Gesetzeswortlaut lehnt der Bundesfinanzhof
ab. Denn nach dem Gesetzeszweck soll nur
derjenige in den Genuss der
Steuerbefreiung kommen, der endgultig das
Eigentum erhdlt. Das folgt auch aus der
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Vorschrift, die den Wegfall der
Steuerbefreiung fur den Fall vorsieht, dass
der Uberlebende Ehegatte das Familienheim
aufgrund einer Verfligung des Erblassers
auf einen Dritten oder im Rahmen der
Nachlassteilung auf einen Miterben
Ubertragt.

Beginn der Einspruchsfrist: Wann der
Einwurf in den Briefkasten nicht geniigt

Wann gilt ein Finanzgerichtsurteil als
zugestellt, wenn auf dem Brief das
Datum der Zustellung nicht vermerkt ist?
Eine Streitfrage, die sogar die Senate des
Bundesfinanzhofs spaltete. Der GrolRe
Senat hat nun entschieden.

Die Einspruchsfristen im Steuerrecht haben
ihre Tucken, insbesondere dann, wenn noch
Feiertage zu bericksichtigen sind. Das
bereitete in einer aktuellen
Auseinandersetzung auch dem
Bundesfinanzhof einiges Kopfzerbrechen.

Der Streitfall

In dem Streit hatte das Finanzgericht eine
Klage abgewiesen, aber zur Revision
zugelassen. Der Zusteller hatte den Brief
mit dem Urteil am Vormittag des 24.12.2008
in den Briefkasten der bevollmachtigten
Rechtsanwaltssozietat eingesteckt. Dabei
vergal} er allerdings, auf dem Briefumschlag
den gesetzlich vorgeschriebenen Vermerk
Uber das Datum der Zustellung
anzubringen. Als die Kanzlei nach den
Weihnachtsfeiertagen am 29.12.2008
wieder 6ffnete, fanden die Mitarbeiter den
undatierten Brief vor. Der bevollméchtigte
Anwalt ging daher von einer Zustellung an
jenem Tag aus und legte entsprechend
Revision ein, die beim Bundesfinanzhof am
27.1.2009 einging.

Der zusténdige VIII. Senat des
Bundesfinanzhofs hielt die Revision jedoch
fur verspatet, weil die Monatsfrist schon am
24.12.2008 (Heiligabend) begonnen habe.
Begriindung: Auch am Heiligabend kénne
davon ausgegangen werden, dass
Postsendungen, die bis mittags eingeworfen
werden, beim Adressaten landen. Allerdings
hatten andere Senate des
Bundesfinanzhofs schon die Auffassung
vertreten, dass ein solcher Brief erst dann
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als zugegangen gelten kann, wenn der
Empfanger ihn nachweislich in Handen halt.
Nach dieser Interpretation wére die Frist
beim Eingang des Revisionsschreibens am
27. Januar 2009 noch nicht abgelaufen
gewesen.

Grol3er Senat entscheidet grof3zugig
Wegen der unterschiedlichen Auffassungen
innerhalb der Senate musste der Fall zur
Klarung an den GroRen Senat. Der legte die
Fristenregelung grof3zugiger aus als die
Kollegen vom VIII. Senat. Die Richter hoben
dabei auf den Unterschied zwischen
Zugang und Zustellung ab. So sei nach dem
BGB fir eine Willenserklarung der Zugang
erforderlich. Das sei der Fall, wenn diese
Willenserklarung in den Bereich des
Empfangers, also zum Beispiel in seinen
Briefkasten, gelangt ist. Bei einer Zustellung
liege der Fall jedoch anders, betonten sie.
Sind namlich zwingende
Zustellungsvorschriften nicht eingehalten
worden, gilt die Willenserklarung erst zu
dem Zeitpunkt als zugestellt, in dem das
Schriftstiick dem Empfanger "tatsachlich
zugegangen" ist. Denn eine
vorschriftswidrige Zustellung solle erst dann
eine Frist auslésen, wenn der Empfénger
tatsachlich und nicht nur potenziell Kenntnis
genommen hat. Daher habe derjenige das
Risiko einer misslungenen Zustellung zu
tragen, der mit der Zustellung
fristgebundene Rechtsfolgen auslosen
wolle. Daher muss der VIIl. Senat nun in der
Revision im eigentlichen Streitfall
entscheiden.

Anwendung des Umsatzschlissels bei
gemischt genutzten Gebauden

Die Vorsteuer ist bei gemischt genutzten
Gebauden regelmalig nach dem
Flachenschlussel und nur bei
erheblichen Unterschieden in der
Ausstattung der verschiedenen Zwecken
dienenden Raume nach dem
(objektbezogenen) Umsatzschlissel
aufzuteilen.

Hintergrund

Zu entscheiden war, ob die Vorsteuern auf
Eingangsleistungen zur Herstellung eines
gemischt genutzten Gebéudes nach dem
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Verhéltnis der Ausgangsumsétze aufgeteilt
werden kdnnen. A errichtete ein gemischt
genutztes Gebdude. Das Erdgeschoss
vermietete sie umsatzsteuerpflichtig an
Gewerbetreibende, das Obergeschoss
umsatzsteuerfrei an private Mieter. Die auf
die Herstellungskosten entfallenden und
nicht direkt zuzuordnenden
Vorsteuerbetrage teilte sie nach dem
Umsatzschlissel auf. Das Finanzamt nahm
dagegen die Aufteilung entsprechend dem
steuerpflichtig vermieteten Flachenanteil vor
(Flachenschlissel).

Das Finanzgericht gab der Klage statt. Es
entschied, A sei zur Aufteilung nach dem
Umsatzschlissel berechtigt. Soweit nach
der deutschen Regelung die Anwendung
des Umsatzschlissels ausgeschlossen sei,
stehe die Norm nicht mit dem Unionsrecht in
Einklang.

Entscheidung

Das Unionsrecht gibt fir den Regelfall die
Aufteilung nach dem Verhaltnis der
gesamten Umséatze vor. Der nationale
Gesetzgeber kann jedoch die Aufteilung
nach der Zuordnung eines Teils der
Gegenstande oder Dienstleistungen
gestatten. Die deutsche Vorschrift geht von
der "wirtschaftlichen Zurechnung" aus.
Ausgehend vom Unionsrecht ist die
Zuordnung daher — entgegen friiherer
Rechtsprechung — nicht
gegenstandsbezogen zu verstehen,
sondern in dem Sinne, dass auch die
Aufteilung nach dem
gesamtunternehmensbezogenen
Umsatzschlissel zuldssig ist. Das
Umsatzsteuergesetz geht allerdings
insoweit Uber die unionsrechtliche
Erméchtigung hinaus, als der
Umsatzschissel nur dann anwendbar ist,
wenn keine andere wirtschaftliche
Zurechnung "maoglich" ist. Diese Regelung
legt der Bundesfinanzhof
unionsrechtskonform dahin aus, dass der
Umsatzschlissel nur dann vorrangig ist,
wenn keine andere "prézisere
wirtschaftliche Zuordnung méglich" ist.

Als andere wirtschaftliche Zuordnung
ermoglicht bei einem gemischt genutzten
Gebaude der objektbezogene

Wir sind unter die TOP Steuerberater

in Deutschland von FOCUS MONEY 2016
gewahlt worden. Bereits zum 3ten Mal
in Folge!

81.

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

Flachenschlissel in der Regel eine
genauere Bestimmung des Verhéltnisses
als der Umsatzschlissel. Der
Flachenschlissel schliel3t daher bei einem
gemischt genutzten Gebaude als die im
Regelfall prazisere Zurechnung den
Umsatzschlussel aus, und zwar sowohl den
gesamtunternehmensbezogenen als auch
den objektbezogenen.

Der Flachenschlussel findet aber dann
keine Anwendung, wenn die Ausstattung
der Raumlichkeiten, die verschiedenen
Zwecken dienen (z. B. wegen der
Raumhdohe, der Dicke der Wande und
Decken oder in Bezug auf die
Innenausstattung) erhebliche Unterschiede
aufweist. Denn in solchen Fallen kann nicht
davon ausgegangen werden, dass sich die
Eingangsbezige gleichmaRig auf die Flache
verteilen, sodass der Flachenschlissel nicht
die genauere Aufteilung ergibt. Ist hier keine
prazisere wirtschaftliche Zurechnung durch
den Flachenschliussel mdglich, gilt der
Umsatzschlissel, und zwar, um das
Verhéltnis "mdglichst prazise” zu
berechnen, der objektbezogene
Umsatzschlissel.

Praxiserwerb: Kassenzulassung als
nicht abschreibbares
Einzelwirtschaftsgut

Wird bei Erwerb einer Einzelpraxis diese
zwar nicht in den bisherigen Raumen
fortgefuhrt, sondern in unmittelbarer
Nahe in anderen Raumen, kommt es dem
Erwerber jedoch vorwiegend auf die
Kassenzulassung an, ist der gezahlte
Betrag diesem nicht abschreibbaren
immateriellen Wirtschaftsgut und nicht
etwa dem Praxiswert zuzurechnen.

Hintergrund

Eine Facharzt-Sozietat erwarb die
Einzelpraxis eines Berufskollegen
(Radiologe). Sie Ubernahm weder die
Berufsraume noch die weitgehend
abgenutzte Praxiseinrichtung und nur einen
Teil des Personals, wohl aber das
Patientenarchiv. Der Kaufpreis war nur bei
Ubertragung der Kassenzulassung zu
zahlen. Der Verkaufer wurde fur
Privatpatienten weiterhin in einem fachlich
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eingegrenzten Bereich tétig
(Knochendichtemessung). Wéahrend die
Sozietat den Kauf eines abschreibbaren
Praxiswerts annahm, wollte das Finanzamt
den Erwerb eines nicht abschreibbaren
immateriellen Wirtschaftsguts
"Kassenzulassung" annehmen.

Entscheidung

Das Finanzgericht schloss sich der Deutung
des Finanzamts an. Seine Argumentation
lauft darauf hinaus, dass der Erwerber keine
bestehende Praxis erwerben wollte. Er sei
lediglich an der Kassenzulassung
interessiert gewesen. Das zeige auch die
Bemessung des Kaufpreises.

Kosten fir ein hausliches Arbeitszimmer
bei nicht nutzbarem "Amtszimmer"

Die Kosten eines hauslichen
Arbeitszimmers sind z. B. dann
abziehbar, wenn kein anderer
Arbeitsplatz zur Verfigung steht. Ein
"anderer Arbeitsplatz" steht aber erst
dann zur Verfligung, wenn der
Arbeitgeber dem Arbeitnehmer den
Arbeitsplatz tatséchlich zugewiesen hat.

Hintergrund

Einem Pfarrer war eine im Obergeschoss
des Pfarrhauses gelegene Wohnung fur
Wohnzwecke liberlassen worden. Fir einen
Raum in dieser Wohnung machte er
Aufwendungen flr ein hausliches
Arbeitszimmer als Werbungskosten geltend.
Das Finanzamt lehnte dies mit der
Begrindung ab, ihm habe im Erdgeschoss
ein sog. Amtszimmer als Arbeitszimmer zur
Verfligung gestanden. Neben diesem als
Abstellraum genutzten Amtszimmer
befanden sich im Erdgeschoss aul3erdem
das von Sekretéarinnen genutzte Pfarrburo,
ein Konferenzraum sowie Registratur- und
Archivraume.

Das Finanzgericht wies die Klage mit der
Begriindung ab, der Pfarrer habe uber die
Nutzung der Rdume entscheiden kénnen
und somit die Mdglichkeit gehabt, ein
Zimmer fur sich als Arbeitszimmer zu
reservieren.

Entscheidung
Der Bundesfinanzhof geht zunachst mit dem
Finanzgericht davon aus, dass dem Pfarrer
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das Amtszimmer als dienstliches
Arbeitszimmer zur Verfigung stand. Das
Finanzgericht hat jedoch nicht festgestellt,
ob dieser Raum tatsachlich zur Erledigung
biromaRiger Arbeiten geeignet war, was
vom Pfarrer bestritten wurde.

Sodann weist der Bundesfinanzhof den
Einwand des Finanzgerichts zurlick, der
Pfarrer hatte sich ein anderes Zimmer als
Arbeitszimmer reservieren kénnen. Denn
zum einen hat der Arbeitgeber das
Amtszimmer (Abstellraum) und nicht andere
Raume tatsachlich zur Verfigung gestellt.
Zum anderen hat der Arbeitnehmer das
Direktionsrecht des Arbeitgebers zu
beachten. Ein anderer Arbeitsplatz steht
daher nur dann zur Verfiigung, wenn der
Arbeitgeber entsprechend verfligt hat.

Kein Werbungskostenabzug fur
Arbeitsecke in 1-Zimmer-Apartment

Aufwendungen fir ein Arbeitszimmer
kdénnen fur eine nicht abgeschlossene
Arbeitsecke in einem 1-Zimmer-
Apartment auch dann nicht als
Werbungskosten abgezogen werden,
wenn das Apartment aus beruflichen
Grinden angemietet wurde.
Entscheidend ist, dass der Raum auch
zum Wohnen dient.

Hintergrund

Die von der Klagerin fur eine Arbeitsecke in
dem aus beruflichen Grinden angemieteten
1-Zimmer-Apartment geltend gemachten
Kosten hat das Finanzamt nicht als
Werbungskosten anerkannt, da die nicht nur
geringfugige private Mitbenutzung der
Abziehbarkeit auch nur eines Teiles der
Aufwendungen entgegenstehe. Die in einem
ansonsten privat genutzten Raum
eingerichtete Arbeitsecke oder der mittels
Raumteiler abgetrennte Arbeitsbereich
kénnten steuerlich nicht als hausliches
Arbeitszimmer anerkannt werden. Mit ihrer
Klage tragt die Klagerin vor, fiur beide
Streitjahre seien jeweils 1.225 EUR fir das
hausliche Arbeitszimmer als
Betriebsausgaben zu bertcksichtigen. Es
sei ungerecht, dass jemand, der sich kein
abgetrenntes Arbeitszimmer leisten kdnne,
zu allem Ubel die Kosten nicht als
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Werbungskosten absetzen durfe.

Entscheidung

Das Finanzgericht hat entschieden, dass die
Aufwendungen fur ein héusliches
Arbeitszimmer weder alternativ noch anteilig
bei den Einkinften aus Gewerbebetrieb
oder selbststandiger Tatigkeit der Klagerin
berlcksichtigungsfahig sind. Dem Abzug als
Betriebsausgaben steht eine aufgrund der
objektiven Gegebenheiten maégliche und
von der Kl&gerin auch so dargestellte
private Nutzung des 1-Zimmer-Apartments
entgegen. Das Finanzamt versagt daher
unter Anwendung des Aufteilungs- und
Abzugsverbot fir gemischte Aufwendungen
zutreffend eine Berilicksichtigung der auf
das Arbeitszimmer entfallenden Kosten bei
den Einkinften der Klagerin.

Herstellung eines Hausanschlusses ist
steuerbegunstigte Handwerkerleistung

Auch die Inanspruchnahme von
Handwerkerleistungen, die jenseits der
Grundstiucksgrenze auf fremdem Grund
erbracht werden, kann steuerbeginstigt
sein.

Hintergrund

Streitig war, ob und in welchem Umfang
auch die auf das offentliche StralRenland vor
dem Grundstick entfallenden
Aufwendungen fur den Anschluss eines
Grundstlicks an die zentrale
Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung durch den
zustandigen Zweckverband als
Handwerkerleistungen steuerbegiinstigt
sind. Die Entscheidung betrifft die fur das
Streitjahr 2007 geltende Regelung. Danach
sind "Handwerkerleistungen fur
Renovierungs-, Erhaltungs- und
Modernisierungsmalnahmen, die in einem
inlandischen Haushalt ... erbracht werden"
begtinstigt. Diese Voraussetzungen gelten
ebenso nach der gegenwartigen Regelung.

Eheleute hatten 2001 ein Grundstiick
erworben und darauf in 2002 ein
Einfamilienhaus errichtet. Das Haus wurde
zunachst durch einen Brunnen mit
Trinkwasser versorgt. Das Abwasser wurde
Uber eine Grube entsorgt. Ab 2005 schloss
der zustandige Zweckverband das
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Grundstiick an die zentrale
Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung an. Fur die
Herstellung der Hausanschlisse setzte der
Zweckverband in 2007 Kostenersatzbetrage
fest, die das Finanzamt, da die Eheleute
keine Belege vorgelegt hatten, nicht als
steuerbeguinstigte Handwerkerleistungen
anerkannte.

Das Finanzgericht gab der Klage, mit der
Belege nachgereicht wurden, hinsichtlich
des geschéatzten Anteils der Arbeitskosten
statt, und zwar auch insoweit, als die Kosten
die Arbeiten auf 6ffentlichem Straf3enland
vor dem Grundstiick betreffen.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof ist mit dem
Finanzgericht ebenfalls der Auffassung,
dass die auf die Anschlussarbeiten
entfallenden Kosten insgesamt, also auch
soweit sie auf die jenseits der
Grundstiicksgrenze erbrachten Leistungen
entfallen, begunstigt sind. Die Revision des
Finanzamts wurde daher zurlickgewiesen.

Die Handwerkerleistung muss "in" einem
Haushalt des Steuerpflichtigen erbracht
werden. Daraus wird geschlossen, dass nur
Tatigkeiten, die in der privaten Wohnung
bzw. dem Haus nebst Zubehor und Garten
geleistet werden, beglnstigt sind, nicht aber
Tatigkeiten, die "fir" den Haushalt erbracht
werden. Dieses enge Verstandnis greift
nach Auffassung des Bundesfinanzhofs
jedoch zu kurz. Denn der Begriff "im
Haushalt" ist raumlich-funktional
auszulegen. Deshalb werden die Grenzen
des Haushalts nicht ausnahmslos durch die
Grundstlicksgrenzen abgesteckt. Vielmehr
kann auch die Inanspruchnahme von
Handwerkerleistungen, die jenseits der
Grundsticksgrenze auf fremdem, z. B.
offentlichem Grund erbracht werden,
begtinstigt sein. Es muss sich allerdings um
Leistungen handeln, die in unmittelbarem
raumlichem Zusammenhang zum Haushalt
durchgefiihrt werden und dem Haushalt
dienen. Diese Voraussetzungen sind bei
einem Hausanschluss, der den Haushalt mit
den notwendigen Leistungen der
Daseinsvorsorge versorgt, gegeben.
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Die im Streitfall aufgewandten Kosten fir
den Hausanschluss sind daher in H6he der
geschatzten Arbeitskosten nicht nur anteilig,
soweit sie auf das Privatgelande entfallen,
sondern in vollem Umfang beguinstigt.

Reisekosten 2014: Wann Fahrten zu
Baustellen Reisekosten sind

Nach einem aktuellen Urteil des
Bundesfinanzhofs sind
Bauausfiihrungen oder Montagen keine
regelmafigen Arbeitsstatten. Und was
gilt ab 20147

Hintergrund

Nach dem Urteil des Bundesfinanzhofs
handelt es sich bei Baustellen um
vorubergehende und nicht um dauerhafte
Tatigkeitsstatten. Welche infrastrukturellen
Gegebenheiten der Arbeitgeber an der
Baustelle vorhalt — moglich wére eine
Betriebsstatte oder Geschéftseinrichtung —
ist deshalb unerheblich. Ein steuerfreier
Reisekostenersatz ist damit moglich. Das
Urteil betrifft die Rechtslage bis 2013.

Geanderte Rechtslage ab 2014

Seit Jahresbeginn gilt nun aber das neue
Reisekostenrecht. Als eine der wichtigsten
Anderungen ist der bisherige Begriff der
"regelméaRigen Arbeitsstatte" durch die
Bezeichnung "erste Tatigkeitsstatte" ersetzt
worden. Eine Baustelle kann — muss aber
nicht — zur ersten Tatigkeitsstatte werden.
Dafiir sorgen 2 Anderungen in den sog.
Tatbestandmerkmalen:

« Zwar muss die Tatigkeit weiterhin auf
Dauer angelegt sein. Davon geht die
Finanzverwaltung aber u. a. bei einer
voraussichtlichen Tatigkeit von mehr als 48
Monaten (Prognose) aus. Zumindest fur
Grol3- und Langzeitbaustellen kommt eine
Uberschreitung dieser Grenze in Betracht.

» Zudem ist der Begriff der Tatigkeitsstatte
deutlich ausgeweitet worden. Bisher kamen
nur ortsfeste Einrichtungen beim eigenen
Arbeitgeber in Betracht. Ab 2014 sind auch
alle ortsfesten Einrichtungen eines Dritten
als erste Tatigkeitsstatte denkbar.
Baustellen kdnnen zu den ortsfesten
Einrichtungen gehoren, soweit die Arbeiten
in oder an einem Gebdaude durchgefihrt
werden. Das betrifft z. B. die Gewerke der
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Elektriker, Trockenbauer, Bodenleger und
Maler. Z. B. Tiefbauarbeiten finden aber
nicht in einer ortsfesten Einrichtung statt.

Erflllt die Baustelle alle vorgenannten
Voraussetzungen, kénnte sie 2014 vom
Finanzamt zwangsweise als erste
Tatigkeitsstatte angesehen werden. Die
Folge ware die Steuerpflicht von
Reisekostenerstattungen. Fahrtkosten
konnten in der Steuererklarung nur noch in
Hohe der Entfernungspauschale geltend
gemacht werden.

Aufbewahrung: Wie lange dirfen
Bewerberdaten gespeichert werden?

Bewerbungsunterlagen kommen per
Post oder E-Mail ins Haus. Der
Empfanger bewahrt die Bewerbungen
auf, bis er sich fir einen Kandidaten
entschieden hat. Und dann? Bei den
meisten Unternehmen sind die
personenbezogenen Daten von
Bewerbern auch dann noch gespeichert,
wenn sie fir den urspringlichen Zweck
nicht mehr gebraucht werden. Doch das
ist rechtlich nicht zul&ssig.

Im Bundesdatenschutzgesetz ist klar
geregelt, dass personenbezogene Daten
von Unternehmen nur befristet aufbewahrt
werden diurfen. Danach missen sie
vernichtet bzw. geléscht werden. Wenn also
eine Stelle nicht besetzt werden kann oder
der Kandidat ungeeignet ist, fallt der Zweck
"Stellenbesetzung" weg und die Daten sind
zu léschen.

Aufbewahrungsfrist von Bewerbungen
liegt bei ca. 3 Monaten

Eine gerechtfertigte Aufbewahrungsfrist liegt
bei ca. 3 Monaten. In diesem Zeitraum hat
das Unternehmen ausreichend Gelegenheit,
ein Bewerbungsverfahren ordnungsgeman
durchzufihren. Damit sind nicht nur die
Auswahlgesprache gemeint. Der Zeitraum
schlief3t auch eine mogliche Klage gegen
das Unternehmen, etwa wegen
Diskriminierungsvorwitrfen, ein. Denn fur
eine entsprechende Klageerhebung besteht
eine Frist von 2 Monaten.

Anschreiben, Lebenslauf und Zeugnisse
sind zu léschen bzw. zu vernichten
Ist die Frist abgelaufen, sind alle
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Bewerberdaten zu léschen, d. h., die Daten
mussen unkenntlich gemacht werden und
darfen nach ihrer Léschung nicht mehr
existieren. Anschreiben, Lebenslauf,
Zeugnisse etc. sind aus den E-Mail-
Verwaltungsprogrammen zu léschen bzw.
Papierunterlagen im Reil3wolf zu vernichten.

Langere Aufbewahrung von
Bewerbungen muss schriftlich vereinbart
werden

Will ein Unternehmen die
Bewerbungsunterlagen langer aufbewahren,
muss der Bewerber seine Einwilligung dazu
geben. Dies kann z. B. dadurch erfolgen,
dass ein Bewerber in seinem Anschreiben
mitteilt, dass seine Daten fiir einen
moglichen spateren Kontakt gespeichert
werden durfen.

Mdchte das Unternehmen sich die
Maglichkeit offen halten, spater erneut auf
den Bewerber zukommen zu kénnen, um
ihm eine andere Stelle anzubieten, muss
das Unternehmen schriftlich um die
Einwilligung dazu beim Bewerber
nachfragen.

Steuerbescheid per Fax: 3-Tages-
Fiktion gilt nicht

Ein Einkommensteuerbescheid, den das
Finanzamt per Fax an den Steuerzahler
sendet, gilt als am gleichen Tag
zugestellt. Die 3-Tages-Fiktion wie bei
digitalen Bescheiden greift nicht.

Hintergrund

4 Jahre Zeit haben Finanzamter, um nach
Eingang einer Einkommensteuererklarung
die endgiiltige Steuerschuld festzusetzen.
Schafft es das Finanzamt aus welchen
Griunden auch immer nicht, verjahrt die
Festsetzung nach Ablauf dieser 4-
Jahresfrist.

Ob die Verjahrung greift oder nicht, war
auch der Zankapfel in einem besonderen
Rechtsstreit zwischen einem Steuerzahler
und dem Finanzamt, der abschlieRend vor
dem Bundesfinanzhof verhandelt werden
musste. Der Auseinandersetzung lag
folgende Vorgeschichte zugrunde: Der
Klager hatte im Jahr 2004 ordnungsgemafn
seine Steuererklarung fur das Vorjahr
abgegeben. Der endgiiltige Steuerbescheid
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lie aber bis zum 30.12.2008 auf sich
warten, ehe er genau an diesem letzten Tag
der Festsetzungsfrist per Fax beim
Steuerberater des Mandanten einging.

Gilt die Festsetzungsverjahrung oder
nicht?

Dagegen legte der Steuerzahler umgehend
Einspruch ein mit der Begriindung, dass die
Festsetzungsverjahrung eingetreten sei,
weil der Bescheid nicht rechtzeitig zum
31.12.2008 zugestellt geworden sei. Die
Begrindung: Nach der Abgabenordnung
gelte ein elektronisch Gbermittelter Bescheid
erst 3 Tage nach der Absendung als dem
Adressaten zugestellt. Im Fachjargon
spricht man von der 3-Tages-Fiktion. Auf
diese Begriindung lief3 sich das Finanzamt
aber nicht ein und wies den Einspruch mit
dem Hinweis zurtick, dass die
Festsetzungsfrist gewahrt sei. Denn der
Bescheid habe noch vor Fristablauf das
Finanzamt verlassen und sei dem
Steuerzahler tatsachlich zugegangen.

Gerichte: 3-Tages-Fiktion greift nicht
Sowohl das Finanzgericht als auch der
Bundesfinanzhof starkten dem Finanzamt
den Ricken. Der Bescheid sei
ordnungsgemald bekannt gegeben worden,
heifl3t es im Urteil des Bundesfinanzhofs. Er
verweist dazu auf die stéandige
Rechtsprechung, nach der die Schriftform
auch durch Ubersendung per Telefax
gewahrt sei. Denn ein Fax erfille die
gleichen Anforderungen wie ein Schriftstiick
und sei daher auch kein elektronischer
Verwaltungsakt, fur den eine qualifizierte
elektronische Signatur nach dem
Signaturgesetz erforderlich sei. Dartber
hinaus bertihrten auch die Neuregelungen
Uber den elektronischen Rechtsverkehr
nicht die Wirksamkeit behdrdlicher oder
gerichtlicher Entscheidungen, die per Fax
Ubermittelt werden. Das gelte damit auch fir
den Bescheid vom 30.12.2008.

Damit hat das Finanzamt die Frist gewahrt,
nach der Bescheid vor Fristablauf den
Bereich des Finanzamt verlassen haben
und dem Adressaten zugegangen sein
muss. Auch die Tatsache, dass der
Steuerzahler im vorliegenden Streitfall den
Bescheid erst nach Ablauf der Frist erhalten
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hatte, andere daran nichts.

Auswirkungen des Mindestlohns auf
Minijobs

Unabhangig davon, ob Arbeitnehmer
ihren Vergutungsanspruch nach dem
Mindestlohngesetz geltend machen oder
nicht: Fur jeden Tag der Arbeitsleistung
besteht ein Anspruch auf 8,50 EUR pro
Stunde. Damit verbunden sind auch
Beitragsanspriiche der
Sozialversicherungstrager. Daher
mussen Minijobs ab 1.1.2015 auf den
Prifstand!

Zundchst gilt die Einfuhrung eines
Mindestlohns von 8,50 EUR zum 1.1.2015
als dauerhafte Veranderung in den
Verhéltnissen einer geringfiigigen
Beschaftigung. Grundsatzlich missen die
Vorgaben dazu von allen Arbeitgebern
beachtet werden. Die Geringfugigkeits-
Richtlinien sehen fiir diesen Fall zwingend
eine Neubeurteilung bestehender Minijobs
vor. Insoweit ist jeder Arbeitgeber
verpflichtet, die versicherungsrechtliche
Beurteilung seiner Minijobber zum 1.1.2015
zu prifen.

Ruckwirkender Eintritt von
Versicherungs- und Beitragspflicht
Gehen Arbeitgeber bei der Prifung der
Geringfugigkeitsgrenze von einem Entgelt
unterhalb des Mindestlohnniveaus aus, tritt
rickwirkend Sozialversicherungspflicht ein,
wenn sich im Nachhinein ergibt, dass bei
Zugrundelegen eines Stundenlohns von
8,50 EUR kein 450 EUR-Minijob bestand.
Dabei kommt es nicht darauf an, ob der
Arbeitgeber vorsatzlich, fahrlassig oder in
gutem Glauben gehandelt hat. Es liegt das
Entstehungsprinzip zugrunde. Es besagt,
dass die Beitragsanspriiche bereits dann
bestehen, wenn der Anspruch auf das
Arbeitsentgelt entstanden ist. Dies gilt
ebenso fir die versicherungsrechtliche
Beurteilung.

Nach Prifung Beitragsnachforderungen
und Sdumniszuschlage

Falle dieser Art werden von den
Rentenversicherungstragern beanstandet
und fuhren ggf. zu erheblichen
Beitragsnachforderungen sowie
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Saumniszuschlagen. Vor allem bleiben sie
nicht unentdeckt. Der Grund: Arbeitgeber
mussen bei der Ubermittlung von
Meldungen zur Sozialversicherung nicht nur
das beitragspflichtige Arbeitsentgelt,
sondern auch die dem Entgelt zugrunde
liegenden Arbeitsstunden angeben.

Kein Schuldzinsenabzug nach Aufgabe
der Einkiinfteerzielungsabsicht

Ein Abzug nachtraglicher Schuldzinsen
kommt nicht in Betracht, wenn die
Einkunfteerzielungsabsicht bereits vor
Verkauf der Immobilie weggefallen ist.

Hintergrund

Der Kléager erwarb 1999 ein u. a. mit einer
Gaststatte und mit 7 Ferienwohnungen
bebautes Grundstuck, aus dem er in den
Streitjahren 2003 bis 2006 (negative)
Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung
erzielte. Wegen mangelnder Rentabilitét des
Gesamtobjekts versuchte der Klager —
parallel zu seinen Vermietungsbemihungen
—ab Mai 2003, das Objekt zu veraul3ern,
was letztlich 2008 gelang. Das Finanzamt
ging davon aus, dass der Klager seine
Einklnfteerzielungsabsicht mit Blick auf die
seit 2003 unternommenen
Verkaufsbemiihungen aufgegeben habe
und bericksichtigte dementsprechend die
vom Klager in den Streitjahren ermittelten
Einkunfte aus der Immobilie nicht. Das
Finanzgericht gab der Klage in diesem
Punkt teilweise statt. Es ging zwar auch
davon aus, dass der Klager seine
Einklinfteerzielungsabsicht schon 2003
aufgegeben habe; unbeschadet dessen
seien die in den Streitjahren vom Klager
gezahlten "nachtraglichen Schuldzinsen"
aber nach den Grundsétzen der
hdchstrichterlichen Rechtsprechung als
Werbungskosten einkiinftemindernd zu
berucksichtigen.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof hob die
Vorentscheidung auf und wies die Sache an
das Finanzgericht zuriick. Dabei hob er
hervor, dass ein fortdauernder
Veranlassungszusammenhang von sog.
"nachtréaglichen Schuldzinsen" mit friiheren
Einkunften aus Vermietung und
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Verpachtung nicht anzunehmen sei, wenn
der Steuerpflichtige zwar urspringlich mit
Einklnfteerzielungsabsicht gehandelt hat,
seine Absicht zu einer (weiteren)
Einklinfteerzielung jedoch bereits vor der
VerauflRerung des Immobilienobjekts aus
anderen Griinden weggefallen ist.

Abzug nachtraglicher Schuldzinsen als
Werbungskosten

Nachtragliche Schuldzinsen kénnen
auch im Fall einer nicht steuerbaren
Veraullerung einer vermieteten Immobilie
grundsétzlich als Werbungskosten bei
den Einkunften aus Vermietung und
Verpachtung abgezogen werden.

Hintergrund

Der Klager war an einer Gesellschaft
blrgerlichen Rechts (GbR) beteiligt, die im
Jahr 1996 ein Mehrfamilienhaus errichtete,
welches nach Fertigstellung der Erzielung
von Einkunften aus Vermietung und
Verpachtung diente. Die GbR verauf3erte
das Mehrfamilienhaus im Jahr 2007 — nach
Ablauf der einkommensteuerrechtlichen
VeraulRerungsfrist. Der Erlds aus der nicht
steuerbaren VerauRRerung der Immobilie
reichte nicht aus, um die im Zuge der
Herstellung des Objekts aufgenommenen
Darlehensverbindlichkeiten vollstandig
auszugleichen. Das verbliebene
Restdarlehen wurde daher anteilig durch
den Klager getilgt. Hierfr musste er ein
neues (Umschuldungs-)Darlehen
aufnehmen; die auf dieses Darlehen
gezahlten Schuldzinsen machte der Klager
im Rahmen seiner
Einkommensteuererklarungen fur die
Streitjahre 2009 und 2010 als
(nachtragliche) Werbungskosten bei den
Einkunften aus Vermietung und
Verpachtung geltend.

Das Finanzamt beriicksichtigte die geltend
gemachten Schuldzinsen nicht; das
Finanzgericht gab dem Klager
demgegeniber Recht.

Entscheidung

Die Entscheidung knupft an ein &lteres
Urteil an, mit dem der Bundesfinanzhof den
nachtraglichen Schuldzinsenabzug auch
schon im Fall einer steuerbaren
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Veraullerung zugelassen hatte. In seiner
aktuellen Entscheidung erweitert der
Bundesfinanzhof nunmehr die Méglichkeit
des Schuldzinsenabzugs: Ein solcher ist
grundséatzlich auch nach einer nicht
steuerbaren VerauRerung der Immobilie
moglich, wenn und soweit die
Verbindlichkeiten durch den
Veraulerungserlos nicht getilgt werden
kénnen. Voraussetzung ist dafir aber u. a.,
dass der Steuerpflichtige den aus der
VeraulRerung der bislang vermieteten
Immobilie erzielten Erlés — soweit nicht
Tilgungshindernisse entgegenstehen — stets
und in vollem Umfang zur Abldsung des
Anschaffungsdarlehens verwendet.

Auch auf Refinanzierungs- oder
Umschuldungsdarlehen gezahlte
Schuldzinsen erkennt der Bundesfinanzhof
grundsatzlich an, soweit die Valuta des
Umschuldungsdarlehens nicht tiber den
abzulésenden Restdarlehensbetrag
hinausgeht und die Umschuldung sich im
Rahmen einer marktiblichen Finanzierung —
wozu regelmalRig auch eine vertraglich
fixierte Tilgungsvereinbarung gehort —
bewegt.

Reverse-Charge-Verfahren: Neues zur
Steuerschuldnerschaft bei
Bauleistungen

Die jungste Rechtsprechung des
Bundesfinanzhofs zur Umkehr der
Steuerschuldnerschaft bei
Bauleistungen hat fiir erhebliche
Aufregung gesorgt. Insbesondere
Subunternehmer furchten nun um ihre
Existenz, sollte die Finanzverwaltung
ihnen fir die Vergangenheit keinen
Vertrauensschutz gewahren. Jetzt hat
das Bundesministerium der Finanzen
(BMF) erneut zu dieser Problematik
Stellung bezogen.

Das BMF weist zunachst auf Folgendes hin:
Der Leistungsempfanger kann den
Nachweis, dass er Steuerschuldner ist,
durch eine schriftliche Bestéatigung
erbringen, in der er darauf hinweist, dass er
die bezogene Bauleistung seinerseits zur
Erbringung einer Bauleistung verwendet.
Die Bestatigung kann im Werkvertrag oder
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separat unter Benennung des konkreten
Bauvorhabens erfolgen. Organtrager sind
dann Steuerschuldner fur Bauleistungen,
die an ein Unternehmen des Organkreises
erbracht werden, wenn der Organtrager
selbst oder eine Organgesellschaft die
Bauleistung bezieht, um hiermit selbst eine
Bauleistung zu erbringen. Bauleistungen,
die fur den nichtunternehmerischen Bereich
des Leistungsempféangers (z. B. der privaten
Immobilie) erbracht werden, sind
grundsétzlich nicht mehr von der Umkehr
der Steuerschuldnerschaft betroffen. Zuletzt
erlautert das BMF die Voraussetzungen zur
Inanspruchnahme der Ubergangsregelung.
Demnach kénnen folgende Bauvorhaben,
die vor dem 15.2.2014 begonnen wurden,
noch nach der alten Rechtslage
abgerechnet werden: Bei Fertigstellung vor
dem 15.2.2014 und bei Fertigstellung ab
dem 15.2.2014, wenn Anzahlungen zuvor
nach der alten Rechtslage geleistet wurden.

Einzelfragen zur Spendenhaftung
geklart

Wer wann und in welcher Hohe fiur falsch
ausgestellte Spendenbescheinigungen
oder zweckfremde Mittelverwendungen
haftet, stellt die Oberfinanzdirektion
Frankfurt mit Verfigung vom 17.3.2014
dar. Besonderes Augenmerk legt die
Oberfinanzdirektion dabei auf die
Bestimmung des Haftungsschuldners
und den Vertrauensschutz beim
Zuwendenden.

Wer vorsatzlich oder grob fahrlassig eine
falsche Spendenbescheinigung ausstellt
oder die zweckfremde Verwendung von
Spendenmitteln veranlasst, haftet fir die
entgangene Steuer. Insoweit wird also
zwischen einer Aussteller- und einer
Veranlasserhaftung unterschieden.

Welche Grundsétze bei der
Haftungsinanspruchnahme gelten, hat die
Oberfinanzdirektion Frankfurt nun mit
Verfiigung vom 17.3.2014 dargestellt.
Folgende Aspekte dieser Weisung sind
hervorzuheben:

. Der Ausstellerhaftung unterliegt
grundséatzlich nur die betroffene
Kdrperschaft, da
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Zuwendungsbestatigungen
ausdricklich nur vom Empfanger
ausgestellt werden durfen. Gegenuber
einer naturlichen Person kann eine
Ausstellerhaftung allenfalls dann
eingreifen, wenn diese auRerhalb des
ihr zugewiesenen Wirkungskreises
gehandelt hat.

In Fallen der Veranlasserhaftung
muss ebenfalls vorrangig die
Koérperschaft in Haftung genommen
werden.

Eine naturliche Person ist als
Haftungsschuldner in Anspruch zu
nehmen, wenn sie selbst
Zuwendungsempfanger ist und die
unrichtigen
Zuwendungsbestatigungen ausgestellt
hat.

Im Fall von BGB-Gesellschaften und
Gemeinschaften kommen als
Haftungsschuldner zwar grundsatzlich
samtliche Gesellschafter in Betracht,
vorrangig soll aber die jeweils
handelnde Person in Anspruch
genommen werden.

Bei der Haftungsprifung muss stets
Ubergepruft werden, ob der
Zuwendende gutglaubig war
(Kopplung des Haftungstatbestands
an den Vertrauensschutz beim
Zuwendenden).

Der Zuwendende darf darauf
vertrauen, dass die ausgestellte
Bestatigung richtig ist. Dies gilt jedoch
nicht, wenn er die Bestétigung durch
unlautere Mittel oder falsche Angaben
erwirkt hat, ihm die Unrichtigkeit der
Bestatigung bekannt war oder
aufgrund einer groben Fahrlassigkeit
nicht bekannt war. Zudem darf der
Zuwendende den Abzug der Spende
nicht mehr in seiner Steuererklarung
beantragen, sobald der Aussteller ihm
gegenuber die unrichtige
Zuwendungsbestatigung widerrufen
hat (Entfall des Vertrauensschutzes).

Die entgangene Steuer, fir die der
Haftenden in Anspruch genommen
wird, betragt 30 % der
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Zuwendungsbetrage. Unerheblich ist
in diesem Zusammenhang, in
welchem Umfang sich die Spenden
bei den Zuwendenden tatséchlich
steuermindernd ausgewirkt haben.

. Die Bemessungsgrundlage fir die 30
%ige Haftungshohe bilden in Fallen
der Ausstellerhaftung die
Zuwendungen, die in unrichtigen
Zuwendungsbestatigungen
ausgewiesen wurden. In Fallen der
Veranlasserhaftung ist die Summe der
fehlverwendeten Zuwendungen
heranzuziehen.

. Die Festsetzungsfrist fur die
Spendenhaftung ist an die
Festsetzungsfrist gekoppelt, die fir die
Korperschaftsteuer des
Zuwendungsempfangers gilt.

. Bevor ein Haftungsbescheid erteilt
wird, missen die Finanzbehdrden
dem Haftenden zunachst rechtliches
Gehor gewéhren. Im Bescheid
mussen sie spater zudem die Grinde
fur die getroffene
Ermessensentscheidung darstellen.

Bundesgerichtshof entscheidet: Kein
Mitverschulden wegen Nichttragens
eines Fahrradhelms

Der Bundesgerichtshof hat endlich, aber
nicht abschlieend, entschieden, ob
Radfahrern ohne Schutzhelm bei
Unfallen weniger Schadenersatz
zugesprochen werden kann. Es ging um
die Frage, ob flr Freizeitradler und
Radler auf dem Weg zur Arbeit das
Nichttragen eines Helms eine
Obliegenheitsverletzung darstellt und
damit zu einer entsprechenden
Mithaftungsquote fuhrt.

Geklagt hatte, mit Unterstutzung des ADFC,
eine Radfahrerin aus Schleswig-Holstein.
Sie war 2011 auf dem Weg zur Arbeit
schwer am Kopf verletzt worden.

Radfahrerin mit Autotlr zu Fall gebracht
Eine Autofahrerin hatte am StralRenrand
geparkt und unmittelbar vor der sich
nahernden Radfahrerin die Tur gedffnet. Die
Radlerin prallte dagegen und stiirzte. Von

Branchenbrief Immobilien- und Bauwirtschaft

der Autofahrerin und deren Versicherung
verlangt sie Schadenersatz.

Oberlandesgericht entschied noch auf
Mitverschulden

Das Oberlandesgericht Schleswig-Holstein
hatte der Klagerin ein Mitverschulden von
20 % angelastet, weil sie keinen
Schutzhelm getragen und damit
SchutzmalBnahmen zu ihrer eigenen
Sicherheit unterlassen habe.

Der Bundesgerichtshof hat nun das Urteil
aufgehoben und der Klage in vollem
Umfang stattgegeben. Das Nichttragen
eines Fahrradhelms fuhrt nicht zu einer
Anspruchskirzung wegen Mitverschuldens.

Fur Radfahrer ist Tragen eines Schutzhelms
nicht Pflicht

Die Begrindung des Bundesgerichtshofs
Fur Radfahrer sei das Tragen eines
Schutzhelms nicht vorgeschrieben.

. Zwar kdnne einem Geschadigten auch
ohne einen Verstol3 gegen
Vorschriften haftungsrechtlich ein
Mitverschulden anzulasten sein,

. dazu musse er aber diejenige Sorgfalt
auf3er Acht lassen, die ein ordentlicher
und verstandiger Mensch zur
Vermeidung eigenen Schadens
anzuwenden pflegt.

Zu unvorsichtig? Nicht nach
allgemeinem Verkehrsbewusstsein zum
Unfallzeitpunkt

Ein solches Mitverschulden wére hier laut
Bundesgerichtshof zu bejahen, wenn das
Tragen von Schutzhelmen zur Unfallzeit
nach allgemeinem Verkehrsbewusstsein
zum eigenen Schutz erforderlich und
zumutbar gewesen ware. Ein solches
Verkehrsbewusstsein hat es jedoch zum
Zeitpunkt des Unfalls der Klagerin noch
nicht gegeben.

Die allermeisten fahren "ohne"

So trugen nach reprasentativen
Verkehrsbeobachtungen der Bundesanstalt
fur StraBenwesen im Jahr 2011 innerorts
nur 11 % der Fahrradfahrer einen
Schutzhelm.

Das reichte dem Bundesgerichtshof nicht,
um den fehlenden Helm bei der Klagerin zu
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sanktionieren und eine Kiirzung des
Schadensersatzes durch die Kfz-Haftpflicht
der Autofahrerin abzunicken.

Hinweis

Inwieweit in Fallen sportlicher Betatigung
des Radfahrers das Nichtragen eines
Schutzhelms ein Mitverschulden begriinden
kann, war nicht zu entscheiden. Das
Oberlandesgericht betonte in seiner
Entscheidung, dass ein sportlich fahrender
Radfahrer, der sich nicht lediglich von A
nach B bewege, sondern das Fahrrad auch
als Sportgerat nutze, fahrlassig handle,
wenn er ohne Helm fahre.

Merke aber auch: Fahren ohne Helm
gefahrdet Ihre Gesundheit! warnt die
Weltgesundheitsorganisation.

Kindigung wegen Hinaustragens der
Vermieterin ist unwirksam

Wehrt sich der Mieter gegen eine
Verletzung seines Hausrechts durch die
Vermieterin dadurch, dass er die
Vermieterin vor die TUr tragt, rechtfertigt
dies nicht ohne weiteres die Kiindigung
des Mietverhéaltnisses.

Hintergrund

Die Vermieterin eines Hauses verlangt vom
Mieter nach einer fristlosten Kiindigung die
Raumung. Das Mietverhaltnis besteht seit
Juli 2006.

Am 16.8.2012 suchte die Vermieterin den
Mieter vereinbarungsgeman auf, um
Rauchwarnmelder im Haus zu begutachten.
Nachdem die Vermieterin gegen den Willen
des Mieters versucht hatte, weitere Zimmer

Zu betreten, kam es zu einer 05

Auseinandersetzung. Der Mieter forderte die
Vermieterin auf, das Haus zu verlassen.
Dem kam die Vermieterin nicht nach.
Daraufhin umfasste der Mieter die
Vermieterin mit den Armen und trug sie aus
dem Haus.

Aufgrund dieses Vorfalls kiindigte die
Vermieterin das Mietverhaltnis fristlos,
hilfsweise ordentlich. Da der Mieter die
Kindigung nicht akzeptiert, klagt die
Vermieterin auf RAumung.

Entscheidung
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Der Bundesgerichtshof gibt dem Mieter
Recht. Die Kiuindigung ist weder als fristlose
noch als ordentliche Kiindigung wirksam.

Die Vertragsparteien hatten vereinbart, dass
die Vermieterin (nur) die RAume mit den
angebrachten Rauchmeldern in
Augenschein nehmen sollte. Zu einer
weiteren eigenmachtigen Besichtigung war
die Vermieterin nicht berechtigt. Indem die
Vermieterin gleichwohl gegen den Willen
des Mieters eine Besichtigung anderer
Raume durchsetzen wollte und das Haus
trotz Aufforderung des Vermieters nicht
verlassen hat, hat sie das Hausrecht des
Mieters verletzt. Sie tragt deshalb zumindest
eine Mitschuld an dem nachfolgenden
Geschehen.

Mitverschulden der Vermieterin
Angesichts der Gesamtumsténde,
insbesondere des vorangegangenen
pflichtwidrigen Verhaltens der Vermieterin,
ist das mit der Kiindigung beanstandete
Verhalten des Mieters keine so gravierende
Pflichtverletzung, dass der Vermieterin nicht
zugemutet werden kdnnte, das
Mietverhéltnis fortzusetzen, dies selbst
dann, wenn der Mieter die Grenzen
erlaubter Notwehr geringfligig Uberschritten
haben sollte. Eine fristlose Kiindigung war
daher nicht gerechtfertigt.

Auch eine Vertragsverletzung von einem
Gewicht, das ein berechtigtes Interesse der
Vermieterin an der Beendigung des
Mietvertrags rechtfertigt, lag unter diesen
Umsténden nicht vor. Deshalb ging auch die
hilfsweise erklarte ordentliche Kiindigung
ins Leere.

Untervermietung bei Auslandsaufenthalt
erlaubt

Ein langerer beruflicher
Auslandsaufenthalt des Mieters
begriindet ein berechtigtes Interesse
daran, Teile der Wohnung
unterzuvermieten. Verweigert der
Vermieter die Erlaubnis zur
Untervermietung pflichtwidrig, muss er
Schadensersatz leisten.

Hintergrund
Die Mieter einer Wohnung verlangen von
der Vermieterin Schadensersatz, weil die
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Vermieterin einer Untervermietung der
Wohnung nicht zugestimmt hat.

Das Mietverhéltnis Uber die
Dreizimmerwohnung besteht seit 2001. Seit
November 2010 halten sich die Mieter in
Kanada auf, weil einer von ihnen zum
1.1.2011 eine zeitlich befristete Tatigkeit in
Ottawa aufgenommen hat.

Im August 2010 unterrichteten die Mieter die
Hausverwaltung von ihrer Absicht, die
Wohnung mit Ausnahme eines von ihnen
weiter genutzten Zimmers ab dem
15.11.2010 voraussichtlich fur zwei Jahre
an eine namentlich benannte Interessentin
unterzuvermieten, weil sie sich in dieser Zeit
aus beruflichen Griinden regelméanig im
Ausland aufhalten wirden.

Die Vermieterin verweigerte die
Zustimmung zur Untervermietung.

Daraufhin klagten die Mieter auf
Zustimmung. Das Amtsgericht verurteilte die
Vermieterin im Oktober 2011, der
Untervermietung bis Ende 2012
zuzustimmen.

Die Mieter verlangen nun von der
Vermieterin Zahlung entgangener
Untermiete fir den Zeitraum 15.11.2010 bis
30.10.2011 in H6he von 7.475 EUR.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof gibt den Mietern
Recht. Die Vermieterin muss
Schadensersatz zahlen.

Die Mieter hatten einen Anspruch auf
Gestattung der Untervermietung zweier
Zimmer. Indem die Vermieterin die
Zustimmung zur Untervermietung
verweigert hat, hat sie schuldhaft eine
mietvertragliche Pflicht verletzt und ist zum
Ersatz des daraus entstandenen Schadens
in Form des Mietausfalls verpflichtet.

Der Wunsch der Mieter, im Hinblick auf die
befristete Arbeitstatigkeit eines der Mieter
im Ausland von berufsbedingt entstehenden
Reise- und Wohnungskosten entlastet zu
werden, stellt ein berechtigtes Interesse zur
Untervermietung eines Teils der Wohnung
dar. Dem Anspruch auf Gestattung der
Untervermietung stand auch nicht entgegen,
dass die Mieter nur ein Zimmer der
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Dreizimmerwohnung von der
Untervermietung ausnehmen und auch
dieses wéahrend ihres Auslandsaufenthalts
nur gelegentlich zum Ubernachten nutzen
wollten.

Das Gesetz gibt weder vor, wie grof3 der
beim Mieter verbleibende Teil der Wohnung
sein muss, noch trifft es eine Aussage, wie
der Mieter diesen Rest nutzen muss. Es
reicht aus, wenn der Mieter ein Zimmer
zuruickbehalt, um hierin Einrichtung zu
lagern und/oder hierin gelegentlich zu
Ubernachten.

Die Vermieterin kann sich beziglich der
verweigerten Zustimmung zur
Untervermietung nicht auf einen
unverschuldeten Rechtsirrtum berufen. Die
Frage, ob der Mieter in Féallen wie dem
vorliegenden die Erlaubnis zur
Untervermietung beanspruchen kann, war
zwar noch nicht hdchstrichterlich geklart.
Die Vermieterin hatte aber in Erwéagung
ziehen missen, dass sie der
Untervermietung zustimmen muss. Das
Risiko eines Irrtums kann sie nicht auf die
Mieter Gbertragen.

Sind Probearbeit und Schnuppertage
sozialversicherungspflichtig?

Stellenbewerber arbeiten immer haufiger
ein paar Tage im kinftigen Betrieb, um
diesen zunachst kennenzulernen. Ist das
Probearbeit oder sind das
Schnuppertage, wie ein sog.
Einfuhlungsverhédltnis oft genannt wird?
Tritt Versicherungspflicht ein und fallen
hierflr Beitradge an?

Die Probearbeitsverhéaltnisse sind von
Anfang an auf echte Arbeitsverhéltnisse
ausgerichtet. Der Bewerber tbernimmt auf
Anweisung des Firmenchefs betriebliche
Arbeiten. Der Arbeit Leistende ist in den
Betrieb eingegliedert und untersteht dem
Weisungsrecht des Betriebes. Die Arbeit
wird bezahlt. Die Beschéftigung
unterscheidet sich inhaltlich also nicht von
den Beschéftigungen der Ubrigen
Arbeitnehmer. Deshalb tritt fir diese Zeit der
Probebeschéftigung
Sozialversicherungspflicht nach den
allgemein gultigen Regelungen ein.
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Keine Versicherungspflicht von
Schnuppertagen

Schnuppertage in einem Betrieb sind wie
folgt gekennzeichnet: Der Arbeitgeber weist
dem Schnupperkandidaten keine
betrieblichen Arbeiten zu, die dieser alleine
und selbststandig erledigt. Die
Arbeitsleistung erfolgt rein freiwillig.
Bestimmte Arbeitszeiten miissen nicht
eingehalten werden. Dariiber hinaus besteht
kein Anspruch auf Bezahlung. Ein
Arbeitsverhdltnis liegt unter diesen
Umstanden nicht vor. Aufgrund der
Schnuppertage tritt auch keine
Sozialversicherungspflicht ein.

Zahlen die Arbeitgeber ausnahmsweise
doch eine Entschadigung fur den
Zeitaufwand, ist folgendes wichtig: In einer
Vereinbarung ist eindeutig zu formulieren,
dass es sich nicht um eine Vergutung fir die
geleistete Arbeit handelt.

Unfallversicherung bei
Einfuhlungsverhaltnis

Bei Probearbeitsverhaltnissen wie oben
dargestellt ist eine Absicherung uber die
zustandige Berufsgenossenschaft kein
Problem. Der Unfallversicherungsschutz bei
Einfihlungsverhaltnissen besteht allerdings
nur, wenn der Bewerber
Leistungsempfanger der Bundesagentur fiir
Arbeit ist und die Schnupperphase auf
Veranlassung der Arbeitsverwaltung
durchgefuhrt wird.

Sofortmeldung bei Probearbeit und
Schnupperarbeit

Eine Sofortmeldung ist ungeachtet der
Bezeichnung und unbeachtlich der Zahlung
eines Arbeitsentgelts abzugeben, wenn im
Rahmen des Probearbeits- oder
Schnupperarbeitsverhaltnisses eine
tatséchliche Arbeitsleistung erbracht werden
soll. Bei den sog. "Einfuhlungsverhéltnissen"
wird dem Arbeitnehmer die Moglichkeit
gegeben, die betrieblichen Gegebenheiten
kennenzulernen. Soweit dabei keine
tatséchliche Arbeitsleistung erbracht wird,
ist keine Sofortmeldung abzugeben.

Haftpflichtversicherung bei
Schnupperarbeit
Soweit der Schnupperkandidat Verursacher
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eines Schadens im Betrieb ist, ist dessen
private Haftpflichtversicherung zustandig.
Bei Zweifeln sollte sich der Arbeitgeber im
Vorfeld schriftlich bestéatigen lassen, dass
der Bewerber Uber eine solche
Haftpflichtversicherung verfiigt.

Lohnsteuerliche Behandlung

Erhalt der Bewerber flr seine Tatigkeit im
Betrieb eine Vergutung, stellt diese
Arbeitslohn dar, fuir die der Arbeitgeber
grundsatzlich Lohnsteuer, Kirchensteuer
sowie den Solidaritatszuschlag einbehalten
und abfiihren muss.

Ist der Bewerber unbeschrankt
steuerpflichtig, erfolgt der Lohnsteuerabzug
nach seinen personlichen
Lohnsteuerabzugsmerkmalen (ELStAM).

Fur beschrankt steuerpflichtige Personen
werden in 2014 noch keine ELStAM
bereitgestellt. In diesem Fall muss der
Bewerber eine Besondere Bescheinigung
fir den Lohnsteuerabzug bei dem flr den
Arbeitgeber zustandigen
Betriebsstattenfinanzamt beantragen und
dem Arbeitgeber vorlegen.

Vorfalligkeitsentschadigung bei
Immobilienverkauf: Kein
Werbungskostenabzug

Eine Vorfalligkeitsentschadigung ist
grundsatzlich nicht als Werbungskosten
bei den Einklnften aus Vermietung und
Verpachtung abziehbar. Das hat der
Bundesfinanzhof entschieden.

Hintergrund

Die Klagerin verauf3erte ein von ihr im Jahre
1999 erworbenes und seitdem vermietetes
Immobilienobjekt im Jahr 2010. Im
VeraulRerungsvertrag hatte sich die Klagerin
zur lastenfreien Ubertragung des
Grundstuickes verpflichtet. Im Zuge der
Abldsung einer Restschuld aus den zur
Finanzierung der Anschaffungskosten des
Objekts aufgenommenen Darlehen hatte die
Klagerin Vorfalligkeitsentschadigungen zu
leisten, die sie im Rahmen ihrer
Einkommensteuererklarung als
Werbungskosten bei den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung geltend
machte. Das Finanzamt berticksichtigte die
Vorfalligkeitsentschadigungen nicht. Klage
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und Revision der Klagerin hatten keinen
Erfolg.

Entscheidung

Schuldzinsen, die mit Einklnften in einem
wirtschaftlichen Zusammenhang stehen,
zéhlen zu den Werbungskosten. Der Begriff
der Schuldzinsen umfasst auch eine zur
vorzeitigen Ablésung eines Darlehens
gezabhlte Vorfalligkeitsentschadigung; denn
diese ist Nutzungsentgelt fir das auf die
verkurzte Laufzeit in Anspruch genommene
Fremdkapital.

Im Streitfall konnte die Klagerin die
geleisteten Vorfalligkeitsentschadigungen
gleichwonhl nicht bei ihren Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung geltend
machen; es fehlte insoweit an einem
wirtschaftlichen Zusammenhang (sog.
Veranlassungszusammenhang) mit
steuerbaren Einkunften. Zwar beruht eine
Vorfalligkeitsentschadigung auf dem
urspringlichen Darlehen, das mit Blick auf
die Finanzierung der Anschaffungskosten
einer fremdvermieteten Immobilie
aufgenommen wurde. Jedoch ist das fir die
Annahme eines
Veranlassungszusammenhangs
malgebliche "auslésende Moment" nicht
der seinerzeitige Abschluss des
Darlehensvertrags, sondern gerade dessen
vorzeitige Ablésung. Diese mit der
Darlehensglaubigerin vereinbarte
Vertragsanpassung hat die Klagerin aber
nur vorgenommen, weil sie sich zur
lastenfreien VeraufRerung des Grundstiicks
verpflichtet hatte. Ein wirtschaftlicher
Zusammenhang besteht daher gerade nicht
zwischen der Vorfalligkeitsentschadigung
und der vormaligen Vermietung der
Immobilie, sondern zwischen der
Vorfalligkeitsentschadigung und der
Veraufl3erung der Immobilie.

Steuerbegunstigung trotz SM-Studio in
Ferienwohnung

Kernfrage

Seit Einfuhrung des ermaRigten
Steuersatzes fur Beherbergungsumsétze
haufen sich die Verfahren, die die
Abgrenzung der Beherbergungsumsatze zu
anderen, nicht beglnstigten Umsatzen zum
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Gegenstand haben; nicht immer geht es um
Alltagliches.

Sachverhalt

Der Kléager vermietete eine Ferienwohnung
(2100 gm). 70 gm der Wohnung bestanden
aus Wohn-, Schlafzimmer, Kiiche und Bad.
Die restlichen Raume (30 gm) waren fir
besondere Bedirfnisse eingerichtet. Sie
beinhalteten ein SM-Studio sowie ein
"arztliches Behandlungszimmer", das unter
anderem mit einem Gynékologiestuhl
eingerichtet war. Das Finanzamt unterwarf
die Vermietungsumsatze dem
Regelsteuersatz, da nicht die Beherbergung
im Vordergrund stehe, sondern die Nutzung
der Raume fiir sexuelle Praktiken. Es
verwies diesbezlglich auf die Internetseite
des Klagers, die mit dem Slogan warb "Lust
und Leidenschaft, Sinnlichkeit und Ekstase
sowie Erotik und Geborgenheit". Der Klager
verwies dagegen auf wissenschaftliche
Studien, wonach der Geschlechtsverkehr
ca. 15 Minuten dauere, so dass seine Gaste
selbst bei mehrmaligen Sex gentigend Zeit
fur die Nutzung der Wohnung hétten, zudem
seien Hotelzimmer unstrittig begunstigt,
obwohl hier das Bett im Mittelpunkt stehe
und ebenfalls haufig dem sexuellen
Vergniigen diene.

Entscheidung

Das Niedersachsische Finanzgericht (FG)
vertrat die Ansicht, dass der Uberwiegende
Teil der Wohnung der Beherbergung diene.
Die speziell eingerichteten Raume seien
hierzu als Nebenleistungen zu qualifizieren.
Diese seien jedoch nicht begtinstigt, da das
Umsatzsteuergesetz explizit nur die
unmittelbar der Vermietung dienenden
Umsatze begunstigt. Das FG teilte die
Umsatze des Klagers daher entsprechend
den Flachen in 70 % beglnstigte und 30 %
nicht beginstigte Umsétze auf.

Konsequenzen

Das Urteil dirfte sachgerecht sein. Zwar
teilen Nebenleistungen in der Regel
umsatzsteuerlich das Schicksal der
Hauptleistung, der Bundesfinanzhof hatte
jedoch hinsichtlich der Frage, ob das
Frihstick in Hotels begunstigt zu besteuern
sei, die Vermietungen von diesem
Grundsatz ausgenommen. Wichtig fur die
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Praxis ist auch der Hinweis des FG, dass es
lediglich darauf ankomme, dass R&dume
vermietet werden. Ob und in welchem
Umfang diese tatsachlich von den Mietern
genutzt werden sei unerheblich. Zu
beachten ist aber, dass im vorliegenden Fall
die Raumlichkeiten weder der Prostitution
dienten, noch der Klager zusétzliche
Dienstleistungen (z. B. Getrankeverkauf)
Uber die Vermietung hinaus erbrachte, was
voraussichtlich schéadlich fir die
Beginstigung gewesen ware.

Abzug nachtraglicher Schuldzinsen
nach VerauRRerung trotz Liebhaberei?

Kernproblem

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat im Jahr
2012 zu den Einkunften aus Vermietung
und Verpachtung entschieden, dass
Schuldzinsen aus der Anschaffung einer zur
Vermietung bestimmten Immobilie auch
noch nach VerauRRerung des Gebaudes als
nachtragliche Werbungskosten abgezogen
werden kdnnen. Das gilt allerdings nur
insoweit, wie der Veraul3erungserlds nicht
ausreicht, um das Darlehen zu tilgen. Ob
die Verauf3erung als Spekulationsgeschaft
einer Besteuerung unterlag, ist dabei
unerheblich, wie der BFH erst kirzlich
klarstellte. Die neue Rechtsprechung hat
der BFH jetzt in Kombination zur
Liebhaberei bei den Vermietungseinkinften
erweitert.

Sachverhalt

Ein Arzt hatte ein mit einer Gaststatte und
Pachterwohnung sowie 7 Ferienwohnungen
bebautes Grundstuick erworben und hieraus
negative Einkunfte aus Vermietung und
Verpachtung fur die Jahre 2003 bis 2006
erzielt. Urséachlich dafur war die Insolvenz
des Generalmieters im Jahr 2003. Hiernach
betrieb der Arzt mit maRigem Erfolg die
Vermietung in Eigenregie und parallel dazu
eine Veraulerung, was ihm erst im Jahr
2008 gelang. Bis dahin hatte er die
Gaststatte in eine Wohnung umgewandelt
und dauerhaft vermietet sowie die
Ferienwohnungen uber die Kurverwaltung
vermarktet. Das Finanzamt unterstellte ab
dem Jahr 2003 Liebhaberei. Davon ging
auch das Finanzgericht (FG) aus, erkannte
aber die von dem Arzt gezahlten
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nachtraglichen Schuldzinsen nach der
neueren Rechtsprechung des BFH als
Werbungskosten an. Hiergegen legte die
Verwaltung Revision ein.

Entscheidung

Der BFH schloss sich der Auffassung des
FG nicht an und wies die Sache an dieses
zuriick, da die Sache nicht spruchreif war.
Ein fortdauernder
Veranlassungszusammenhang von
nachtraglichen Schuldzinsen mit friiheren
Einkunften aus Vermietung und
Verpachtung ist nach Auffassung der BFH-
Richter dann nicht mehr anzunehmen, wenn
der Steuerpflichtige zwar ursprunglich mit
Einklnfteerzielungsabsicht gehandelt habe,
die Absicht jedoch bereits vor der
VerauRerung des Immobilienobjekts aus
anderen Grinden weggefallen sei. Dagegen
sei der Wegfall der Absicht fir das
Gesamtobjekt erneut zu uberprifen. Denn
das Finanzamt und das FG héatten den
Wegfall der Absicht offensichtlich nicht
objektbezogen fir jede einzelne der
Wohnungen beziehungsweise fir die
Gaststatte gepruft. Wenn mehrere Objekte
auf Grundlage verschiedener
Rechtsverhaltnisse vermietet werden
wirden, sei jede Tatigkeit aber fur sich zu
beurteilen.

Konsequenz

Die zuletzt guinstige Rechtsprechung des
BFH zum Abzug nachtraglicher
Schuldzinsen hilft bei Liebhaberei nicht
weiter. Ob Liebhaberei jedoch Giberhaupt
vorliegt, muss zumindest im Streitfall in
Bezug auf die Ferienwohnungen nach den
Grundsatzen des BFH zur Vermietung in
Eigenregie ohne Selbstnutzung gepruft
werden.

Mietkaution: Zur Verwertung im
laufenden Mietverhéltnis

Kernaussage

Eine Vereinbarung, die dem Vermieter
gestattet, wahrend des laufenden
Mietverhéltnisses die Kaution zur
Verwertung streitiger Forderungen zu
verwerten, ist unzulassig.

Sachverhalt
Die Klagerin ist Mieterin einer Wohnung des
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Beklagten. Vereinbarungsgemal zahlte die
Klagerin 1.400 EUR auf ein Kautionskonto.
Eine Zusatzvereinbarung der Parteien zum
Mietvertrag bestimmt: "Der Vermieter kann
sich wegen seiner falligen Anspriche
bereits wahrend des Mietverhaltnisses aus
der Kaution befriedigen. Der Mieter ist in
diesem Fall verpflichtet, die Kautionssumme
wieder auf den urspriinglichen Betrag zu
erhéhen ..." Als die Klagerin spater eine
Minderung der Miete geltend machte, liel3
sich der Beklagte wahrend des laufenden
Mietverhéltnisses das Kautionsguthaben
auszahlen. Die Klagerin verlangt, den
Betrag wieder dem Kautionskonto
gutzuschreiben und insolvenzfest
anzulegen. Das Amtsgericht hatte der Klage
stattgegeben, das Landgericht hatte die
Berufung des Beklagten zurlickgewiesen.
Gegen die Entscheidung legte der Beklagte
Revision beim Bundesgerichtshof ein.

Entscheidung

Die Revision blieb erfolglos. Die Richter
entschieden, dass der Beklagte nicht
berechtigt gewesen sei, die Kaution
wahrend des laufenden Mietverhéltnisses
wegen der von der Klagerin bestrittenen
Mietforderungen in Anspruch zu nehmen.
Das Vorgehen des Beklagten widerspreche
dem Treuhandcharakter der Mietkaution.
Der Vermieter habe die ihm als Sicherheit
Uberlassene Geldsumme getrennt von
seinem Vermdgen anzulegen. Damit habe
der Gesetzgeber sicherstellen wollen, dass
der Mieter die Kaution nach Beendigung
des Mietverhaltnisses auch bei Insolvenz
des Vermieters ungeschmalert
zuriickerhalte, soweit dem Vermieter keine
gesicherten Anspriiche zustehen. Diese
Zielsetzung wirde unterlaufen, wenn der
Vermieter die Mietkaution bereits wahrend
des laufenden Mietverhéltnisses auch
wegen streitiger Forderungen in Anspruch
nehmen kénnte. Die hiervon zum Nachteil
der Klagerin abweichende
Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag sei
deshalb unwirksam.

Konsequenz

Der Entscheidung ist zuzustimmen. Die
Kaution soll die Anspriiche des Vermieters
bei Mietbeendigung sichern - mehr nicht.
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Daher darf sie nicht zuvor verwendet
werden.

Zur Anwendbarkeit von § 16 BewG bei
Erbschaft- und Schenkungsteuer

Kernfrage

Um sicherzustellen, dass die
standardisierten Bewertungsvorschriften
des Bewertungsgesetzes fiir
Wirtschaftsgiter einerseits und dauerhafte
Nutzungen (NieBbrauch, Wohnrecht usw.)
andererseits nicht dazu fuhren, dass der
Kapitalwert der abzugsfahigen Nutzung
héher sein kann als der Wert des
Wirtschaftsgutes selber, ist im
Bewertungsgesetz eine
Hochstbetragsbegrenzung vorgesehen. Der
Bundesfinanzhof hatte nunmehr dariiber zu
entscheiden, ob diese Bewertungsvorschrift
auch auf Erwerbe nach Inkrafttreten der
Erbschaftsteuerreform anwendbar ist.

Sachverhalt

Geklagt hatte ein Erwerber, der Eigentum
an einer Immobilie erworben hatte, an der
ein lebenslanges Wohnrecht bestellt war. In
der Schenkungsteuererklarung wurden auf
der Grundlage eines
Sachverstandigengutachten ermittelte
Werten angegeben; allerdings verzichtete
der Erwerber darauf, einen niedrigeren
gemeinen Wert fir das Objekt zu ermitteln
und zu erklaren. Das Finanzamt begrenzte
in seinem Schenkungsteuerbescheid die
Abzugsfahigkeit der lebenslangen Nutzung
auf der Grundlage der
bewertungsrechtlichen
Begrenzungsvorschrift, in dem es den
Grundbesitzwert durch 18,6 teilte und damit
zu einem um rund die Halfte geringeren
Jahreswert der Nutzung gelangte als der
Sachverstéandige. Die hiergegen gerichtete
Klage hatte zunéchst Erfolg, wurde aber
nunmehr durch den Bundesfinanzhof
abgewiesen.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof erklart die
bewertungsrechtliche Begrenzungsvorschrift
zunéchst auch fir die Rechtslage nach der
Erbschaftsteuerreform fur anwendbar, weil
Sinn und Zweck der Norm sich nicht
geandert hatten. Dies gelte jedenfalls, wenn
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die Nutzung erst nach Ermittlung des
Grundbesitzwertes im Rahmen der
vorgesehenen Bewertungsverfahren fir
Grundbesitz auf Ebene der Festsetzung der
Erbschaftsteuer zum Abzug gelange
(Stichwort: Abzug von auf dem
Wirtschaftsgut lastenden Verbindlichkeiten
mit ihrem Kapitalwert). Diese
Vorgehensweise greife auch nicht in
verfassungsrechtlich geschitzte
Rechtspositionen ein, weil es dem
Steuerpflichtigen unbelassen sei, die
wertmindernde Nutzung bereits auf
Bewertungsebene im Rahmen des
Nachweises eines niedrigeren gemeinen
Wertes zu berlcksichtigen, was aber im
konkreten Fall nicht erfolgt war.

Konsequenz

Die Entscheidung macht deutlich, dass
Bewertungsvorschriften, wenn bei der
Bewertung abzugsfahige Nutzungen eine
Rolle spielen kbnnen, besonderes
Augenmerk geschenkt werden muss.
Insbesondere sollte eine
Vergleichsrechnung dahingehend erfolgen,
ob mit dem Kapitalwert der Nutzung nicht
ein niedrigerer gemeiner Wert
nachgewiesen werden kann. Auf Ebene der
Steuerfestsetzung droht jedenfalls die
Begrenzung der Abzugsfahigkeit.

ErbSt: Bewertungsabschlag fur
Grundsticke im Zustand der Bebauung

Kernfrage

Fur Grundstticke, die reine
Vermietungsobjekte darstellen, gewahrt das
Erbschaftsteuergesetz in seiner derzeitigen
Fassung einen 10 %igen
Bewertungsabschlag. Das Finanzgericht
Dusseldorf hatte nunmehr dartber zu
befinden, ob die Gewédhrung dieses
Bewertungsabschlags eine bereits
vorhandene Vermietung voraussetzt oder
nicht.

Sachverhalt

Zwei Geschwister waren Miteigentiimer
einer von ihnen selbstgenutzten Immobilie.
Daneben hatten sie zwei weitere
Grundstilicke erworben und mit dem Bau
von Einfamilienhdusern begonnen, die sie
nach Fertigstellung vermieten wollten. Vor
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Fertigstellung starb die Schwester und
wurde vom Bruder beerbt. Dieser vermietete
alle drei Objekte und beantragte die
Gewahrung des Bewertungsabschlages fir
Vermietungsobjekte im Rahmen der
Erbschaftsteuer. Dies lehnte das Finanzamt
unter anderem mit der Begriindung ab, Teil
des Nachlasses seien nur Objekt im
Zustand der Bebauung geworden.

Entscheidung

Das Finanzgericht Dusseldorf gab dem
Bruder zu zwei Dritteln Recht. Der
Gesetzeswortlaut verlange fir den
Bewertungsabschlag bei
Vermietungsobjekten gerade nicht deren
Fertigstellung; entscheidend sei alleine,
dass im Zeitpunkt des Todes eine konkrete
Vermietungsabsicht vorliege. Entsprechend
sei fur die beiden noch nicht fertig gestellten
Objekte, die die Geschwister gemeinsam
vermieten wollten, der Bewertungsabschlag
zu gewahren, auch wenn noch keine
Fertigstellung erfolgt und kein Mietvertrag
abgeschlossen gewesen sei. Fir das im
Todeszeitpunkt selbst genutzte Objekt, das
auch nicht vermietet werden sollte, kbnne
der Bewertungsabschlag entsprechend
nicht gewéahrt werden.

Konsequenz

Die Entscheidung ist positiv zu sehen, weil
sie den Bewertungsabschlag nicht an die
Fertigstellung eines Objekts knipft, also
insbesondere in Fallen plotzlichen
Versterbens hilft. Allerdings wird das
Bestehen einer konkreten
Vermietungsabsicht regelméaRig eine
Beweisbarkeitsfrage sei. Das Finanzgericht
hat konsequenterweise auch die Revision
zum Bundesfinanzhof zugelassen, so dass
die Entscheidung noch nicht rechtskraftig
ist.

Zur Schadensersatzpflicht beim
Grundstucksverkauf

Kernaussage

Bei unverhaltnismafig hohen
Méngelbeseitigungskosten ist der
Schadensersatzanspruch des Kaufers eines
Grundstiicks gegen den Verkaufer auf den
Ersatz des mangelbedingten Minderwerts
des Grundsticks beschrankt.
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Sachverhalt

Die Klagerin kaufte von den beiden
Beklagten ein mit einem Mietshaus
bebautes Grundstlick zu einem Kaufpreis
von 260.000 EUR. Nach dessen Ubergabe
stellte die Klagerin fest, dass das Gebaude
mit echtem Hausschwamm befallen ist. Das
Landgericht erliel3 ein Grundurteil, wonach
die Beklagten dem Grunde nach zum
Schadensersatz verpflichtet sind. Im
anschlieBenden Betragsverfahren wurden
die Beklagten zur Zahlung von
Schadensersatz in Hohe von 89.129,86
EUR sowie von 45.000 EUR als Ausgleich
des nach der Schwammsanierung
verbleibenden merkantilen Minderwerts
verurteilt. Ferner wurde festgestellt, dass die
Beklagten verpflichtet sind, auch den
weitergehenden durch den Hausschwamm
hervorgerufenen Schaden zu ersetzen. Die
Urteile sind rechtskraftig. Nach weiteren
Sanierungsmalnahmen verlangt die
Klagerin von den Beklagten 499.728,86
EUR. Ihre Klage ist in den Vorinstanzen
erfolgreich gewesen. Nach Ansicht des
Kammergerichts (KG) ist die Ersatzpflicht
der Beklagten nicht begrenzt. Bei der
Prifung, ob die Mangelbeseitigungskosten
unverhaltnismafig sind, sei nicht von dem
Kaufpreis, sondern von dem Verkehrswert
des mangelfreien Grundstiicks auszugehen.
Dieser liege bei (mindestens) 600.000 EUR,
wahrend die Zahlungen, zu denen die
Beklagten bislang verurteilt worden sind,
sich auf insgesamt 639.230,38 EUR
beliefen und sie damit nur ca. 6 % Uber dem
Verkehrswert lagen. Hiergegen gingen die
Beklagten in Revision.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof (BGH) hob die
Entscheidung des KG auf. Bei
unverhaltnismaRigen
Mangelbeseitigungskosten ist zum Schutz
des Verkaufers der Schadensersatz auf den
mangelbedingten Minderwert der Kaufsache
beschrankt. Bei Grundstucksvertragen kann
davon ausgegangen werden, dass
Mangelbeseitigungskosten
unverhaltnismalig sind, wenn sie entweder
den Verkehrswert des Grundstucks in
mangelfreien Zustand oder 200 % des
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mangelbedingten Minderwerts Ubersteigen.

Konsequenz

Zutreffend zieht der BGH eine Obergrenze
fur Mangelbeseitigungskosten ein.
Problematisch ist, wenn sich erst spater
herausstellt, dass die Kosten
unverhaltnismaRig sind. Entscheidend ist
jedoch grundséatzlich der Beginn der
Méngelbeseitigung. Nur dann besteht keine
Ersatzpflicht, wenn ein wirtschaftlich
denkender Kéaufer die Arbeiten auch unter
Berlicksichtigung der bereits angefallenen
Kosten nicht weiterfihren wirde.

Nachverpfandung: Auslegung einer
Eintragungsbewilligung

Kernaussage

Soll eine vor dem 20.8.2008 bestellte sofort
fallige Grundschuld auf ein Grundstiick
erstreckt werden und ist den Umstéanden zu
entnehmen, dass die Grundschuld der
Sicherung einer Geldforderung dient, so ist
die Eintragungsbewilligung regelmafig
dahingehend auszulegen, dass fir das neu
belastete Grundstiick die gesetzlichen
Falligkeitsvoraussetzungen gelten sollen.
Das Grundbuchamt muss dies von Amts
wegen durch einen Klarstellungsvermerk
kennzeichnen.

Sachverhalt

Die Beteiligte ist Inhaberin zweier
Erbbaurechte. Diese sind jeweils mit einer
im Jahr 1985 zugunsten einer Bank
bestellten und sofort falligen Grundschuld
belastet. Mit notarieller Erklarung aus
November 2012 erstreckte die Beteiligte die
Grundschulden unter Bezugnahme auf die
jeweiligen Bestellungsurkunden
wechselseitig jeweils auf das andere
Erbbaurecht. Das Grundbuchamt
verweigerte die Eintragung. Hiergegen
richtet sich die Rechtsbeschwerde der
Beteiligten.

Entscheidung

Der Bundesgerichtshof (BGH) gab der
Beteiligten Recht. Die vor dem 20.8.2008
bestellte Sicherungsgrundschuld fur eine
Geldforderung ist sofort féllig, soweit sie das
bereits belastete Erbbaurecht betrifft.
Dagegen setzt die Falligkeit der
Grundschuld hinsichtlich des

www.stb-hdh.de



105.

Wir sind unter die TOP Steuerberater

in Deutschland von FOCUS MONEY 2016
gewahlt worden. Bereits zum 3ten Mal
in Folge!

nachbelasteten Erbbaurechts aufgrund der
Anderung der Rechtsvorschriften zwingend
eine Kundigung unter Einhaltung einer
sechsmonatigen Frist voraus, sofern die
Grundschulderstreckung ebenso eine
Geldforderung sichern soll. Muss das
Grundbuchamt anhand der Umstéande von
einer Sicherung einer Geldforderung
ausgehen, ist anzunehmen, dass die
Geltung der gesetzlichen Regelung
beabsichtigt ist. Denn es ist davon
auszugehen, dass die
Eintragungsbewilligung einen zuléssigen
Inhalt haben soll und die Bezugnahme auf
die ursprungliche Bestellungsurkunde
einschliellich der nicht mehr zulassigen
Falligkeitsregelung nicht gewollt ist. Ist der
Sicherungscharakter einer Grundschuld
ersichtlich oder soll eine Bank als
Grundschuldglaubigerin eingetragen
werden, ist davon auszugehen, dass die
Grundschuld eine Geldforderung sichert.
Entsprechend ist die Eintragungsbewilligung
regelmanig dahingehend auszulegen, dass
fur das neu belastete Grundsttick die
gesetzlichen Falligkeitsvoraussetzungen
gelten sollen. Dies hat das Grundbuchamt
von Amts wegen durch einen
Klarstellungsvermerk zu kennzeichnen

Konsequenz

Von zwingenden Schutzvorschriften
zugunsten des Grundstickseigentiimers
sind nur fir ihn guinstige Abweichungen, wie
die Verlangerung der Kiindigungsfrist fur
Glaubiger, mdglich.

Steuerschuldnerschaft bei
Bauleistungen: Neues vom BMF

Einfuhrung

Die jungste Rechtsprechung des
Bundesfinanzhofs (BFH) zur Umkehr der
Steuerschuldnerschaft bei Bauleistungen
hat fur erhebliche Aufregung gesorgt.
Insbesondere Subunternehmer fiirchten nun
um ihre Existenz, sollte die
Finanzverwaltung ihnen fur die
Vergangenheit keinen Vertrauensschutz
gewahren. Wie angekiindigt, hat das
Bundesfinanzministerium (BMF) nun erneut
zu dieser Problematik Stellung bezogen.

Neue Verwaltungsanweisung
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Das BMF weist zundchst auf Folgendes hin:
Der Leistungsempfanger kann den
Nachweis, dass er Steuerschuldner ist,
durch eine schriftliche Bestatigung
erbringen, in der er darauf hinweist, dass er
die bezogene Bauleistung seinerseits zur
Erbringung einer Bauleistung verwendet.
Die Bestatigung kann im Werkvertrag oder
separat unter Benennung des konkreten
Bauvorhabens erfolgen. Organtrager sind
dann Steuerschuldner fiir Bauleistungen,
die an ein Unternehmen des Organkreises
erbracht werden, wenn der Organtrager
selbst oder eine Organgesellschaft die
Bauleistung bezieht, um hiermit selbst eine
Bauleistung zu erbringen. Bauleistungen,
die fur den nichtunternehmerischen Bereich
des Leistungsempfangers (z. B. der privaten
Immobilie) erbracht werden, sind
grundséatzlich nicht mehr von der Umkehr
der Steuerschuldnerschaft betroffen. Zuletzt
erlautert das BMF die Voraussetzungen zur
Inanspruchnahme der Ubergangsregelung.
Demnach kdnnen folgende Bauvorhaben,
die vor dem 15.2.2014 begonnen wurden,
noch nach der alten Rechtslage
abgerechnet werden: Bei Fertigstellung vor
dem 15.2.2014 und bei Fertigstellung ab
dem 15.2.2014, sofern Anzahlungen zuvor
nach der alten Rechtslage geleistet wurden.
Das BMF gibt hierzu erlauternde Beispiele.

Konsequenzen

Leider gibt das BMF noch immer keine
Antwort auf die fur die Praxis entscheidende
Frage: Gibt es Vertrauensschutz fur die
Subunternehmer oder nicht. Im Gegenteil,
durch die Neufassung der
Ubergangsregelung wird es noch mehr
Subunternehmern erméglicht, noch nach
der Uberholten Rechtsauffassung
abzurechnen. Dies mag gut gemeint sein,
wird den Subunternehmern aber dann
gegebenenfalls zum Verhangnis, wenn
ihnen kein Vertrauensschutz gewahrt wird.
Gerade Subunternehmer sollten daher
derzeit auf jeden Fall steuerlichen Rat
einholen, bevor sie Bauvorhaben
abrechnen. AuRerdem ist die Frage zu
klaren, ob die Rechnungen fir
abgeschlossene und schon abgerechnete
Bauvorhaben korrigiert werden sollten.
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106. GrEStG: Kann Erbengemeinschaft
selbststandiger Rechtstrager sein?

Kernfrage

Eine Erbengemeinschatft ist zivilrechtlich
nicht rechtsfahig. Sie stellt keine
eigenstandige Rechtspersodnlichkeit dar und
ist somit auch nicht parteifahig, sondern
handelt im Rechtssinn durch ihre einzelnen
Mitglieder entsprechend deren Erbanteile.
Der Bundesfinanzhof hat diesen
zivilrechtlichen Grundsatz fir Zwecke der
Grunderwerbsteuer durchbrochen und die
Erbengemeinschaft wie eine Gesellschaft
behandelt.

Sachverhalt

Eine Erbengemeinschaft bestehend aus 2
jeweils hélftig beteiligten Erben war
Inhaberin einer 85 %igen Beteiligung an
einer GmbH. Die GmbH wiederum hielt
Grundbesitz. Durch verschiedene
gesellschaftsrechtliche Transaktionen -
unter anderem eine Kapitalerh6hung, deren
Konsequenzen streitig geblieben sind - war
die Erbengemeinschaft zuletzt
Alleingesellschafter der
grundbesitzhaltenden GmbH geworden.
Daraufhin setzte das Finanzamt gegen die

Erbengemeinschaft Grunderwerbsteuer fest.

Hiergegen wandten sich die Erben mit der
Begriindung, die Erbengemeinschaft sei
nicht rechtsfahig, es sei darauf abzustellen,
dass die GmbH Beteiligung den Erben
zuzurechnen sei.

Entscheidung

Der Bundesfinanzhof urteilte, dass die
Erbengemeinschaft in ihrer
gesamthanderischen Verbundenheit
Erwerberin im Sinne des
Grunderwerbsteuergesetzes sein kénne.
Das Erreichen der
Alleingesellschafterstellung bei der GmbH
wiederum stelle in seiner wirtschaftlichen
Bedeutung den Erwerb von Grundbesitz
dar. Erlangt eine Erbengemeinschaft mehr
als 95 % der Anteile an einer
grundbesitzenden Gesellschaft, wird sie
grunderwerbsteuerrechtlich ebenso
behandelt, als habe sie das Grundsttick von
der Gesellschaft erworben. Auf die Erbteile
der Miterben sei nicht abzustellen, weil die
Erbengemeinschaft als einheitlicher
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Rechtstrager anzusehen sei. Wegen der
auch in der Revision noch streitigen Fragen
um die Kapitalerhéhung wurde die Sache im
Ubrigen zur erneuten Verhandlung an das
Finanzgericht zur weiteren
Sachverhaltsaufklarung zurlick verwiesen.

Konsequenz

Die Entscheidung des Bundesfinanzhofs
durchbricht das zivilrechtliche Verstandnis
der Erbengemeinschaft und ihrer Rechts-
beziehungsweise Parteifahigkeit fur Zwecke
der Grunderwerbsteuer. Hier muss die
Erbengemeinschaft jetzt als einheitlicher
Rechtstrager gesehen werden; ein Abstellen
auf einzelne Erbteile ist nicht (mehr)
maglich.

Zur Charakterisierung von
Anschaffungsdarlehen als Dauerschuld

Kernaussage

Die Charakterisierung einer Verbindlichkeit
als Dauerschuld erfolgt im Zeitpunkt des
Eintretens in das Schuldverhdltnis und ist
unabhé&ngig von einer spateren Anderung
des Gesellschaftszwecks und der
Umwidmung eines Grundsticks in
Umlaufvermogen.

Sachverhalt

Die Klagerin, eine Gesellschaft birgerlichen
Rechts (GbR), erwarb im Jahr 1996
mehrere Gebaude. Zum 31.12.2004 und
31.12.2005 wies die GbR die Grundstticke
im Anlagevermdgen und die
Anschaffungsdarlehen als Verbindlichkeiten
aus. Ein Gebaude wurde Ende 2004
abgerissen, um dort 8
Eigentumswohnungen zu errichten, die im
Jahr 2005 verkauft wurden. Am 8.11.2004
schloss die GbR einen
Universalkreditvertrag mit der Sparkasse.
Danach wurde zweckgebunden zur
Errichtung der 8 Eigentumswohnungen ein
Bauzwischenkredit von 200.000 EUR
aufgenommen und ein Avalkredit Uiber
2.583.000 EUR. Vertraglich geregelt wurde
die Einrichtung eines Bauzwischenkontos
und eines Erléskontos, Uber welches die
Kaufer den Kaufpreis zu entrichten hatten
und welches dem Ausgleich des
Bauzwischenkontos durch die Sparkasse
diente. Eine Vereinbarung Uber die Tilgung
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der urspriinglichen Kredite enthielt der
Vertrag nicht. Nach einer Betriebsprifung
fur die Kalenderjahre 2003 bis 2005 erfolgte
die Umqualifizierung des Grundstticks in
Umlaufvermoégen. In den gednderten
Bescheiden Uber den
Gewerbesteuermessbetrag wurden die auf
das Grundstiick entfallenden Zinsen
weiterhin als Entgelte fur Dauerschulden
hinzurechnet. Hiergegen wurde Einspruch
erhoben und schlie3lich Klage eingereicht.

Entscheidung

Der Einspruch wurde abgelehnt und die
entsprechende Klage zurlickgewiesen. Die
Einstufung als Dauerschuld wird
ausschlieBlich im Zeitpunkt der
Kreditaufnahme bestimmt und &ndert sich
nicht durch eine spatere Anderung des
Gesellschaftszwecks und Umwidmung des
Grundstiicks. Ist der Dauerschuldcharakter
einmal festgestellt, &ndert sich dies bis zum
Erléschen der Schuld nicht. Im vorliegenden
Fall wurden die Grundstiicke zum
dauerhaften Verbleib in der Gesellschaft
angeschafft. Eine Verkaufsabsicht lag nicht
vor, so dass auch keine Verknipfung
dahingehend bestand, dass spatere Erldose
ausschlieB3lich zur Tilgung der Kredite
dienten.

Konsequenz

Das Urteil erging zur mittlerweile Gberholten
Gesetzeslage bis einschlief3lich
Erhebungszeitraum 2007. Seitdem werden
sowohl kurzfristige als auch langfristige
Finanzierungszinsen bei der Ermittlung des
Gewerbeertrags hinzugerechnet. Zur
Altregelung gilt weiterhin, dass lediglich das
Erléschen der Schuld die rechtliche
Einordnung als Dauerschuld beenden kann.

BMF zur Aufteilung der Vorsteuer bei
Gemeinkosten

Einfihrung

Der Bundesfinanzhof (BFH) hatte zuletzt
Stellung zur Aufteilung der Vorsteuer bei
Gemeinkosten gezogen. Das
Bundesfinanzministerium (BMF) hat diese
Rechtsprechung nun Gibernommen.

Neue Verwaltungsanweisung
Das Schreiben des BMF betrifft die
Vorsteueraufteilung der "allgemeinen
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Kosten des Unternehmens". Dies sind die
Kosten, die zwar keinem Umsatz
unmittelbar zuzurechnen sind, dennoch
aber im Rahmen der Preiskalkulation
berlcksichtigt werden, also insbesondere
die Gemeinkosten. Die Aufteilung hat nach
dem Verhaltnis der Umsétze, die den
Vorsteuerabzug zulassen, zu den
Gesamtumsétzen (Umsatzschlissel) zu
erfolgen. Hierbei sind die gesamten
Umsatze des Besteuerungszeitraumes, in
der Regel dem Kalenderjahr entsprechend,
zu berlcksichtigen. Wird in den
Voranmeldungen ein vorlaufiger
Aufteilungsschlissel verwendet, so kann
eine Korrektur der Vorsteuer auf Basis des
endgultigen Aufteilungsschliissels in der
Umsatzsteuerjahreserklarung erfolgen.

Konsequenz

Die Auffassung des BMF wird in der Praxis
die Aufteilung der Vorsteuerbetrdge aus den
Gemeinkosten erleichtern, da der
Aufteilungsschlissel nicht fur jeden
Voranmeldungszeitraum neu zu bestimmen
ist.

Erwerb eines mit Erbbaurecht
belasteten Grundstiicks: Kein
Bewertungsabschlag

Rechtslage

Mit einem Erbbaurecht belasteter
Grundbesitz wird im Rahmen der
Erbschaftsteuer mit dem abgezinsten
Bodenwert zuziglich des kapitalisierten
Erbbauzinses bewertet. Soweit der
erbbaurechtsbelastete Grundbesitz bebaut
ist, kommt es zu einer Erh6hung dieser
Bewertung um den Geb&audewert, wenn das
Gebéaude bei Ende des Erbbaurechts mit
einem Wert, der unter seinem Verkehrswert
liegt, oder gar nicht abgefunden wird. Das
Finanzgericht Dusseldorf hatte nunmehr
dartiber zu entscheiden, ob auf diesen Wert,
wenn die Erbbauimmobilie vermietet ist, der
Bewertungsabschlag fur
Vermietungsobjekte im Rahmen der
Erbschaftsteuer zu gewéahren ist.

Sachverhalt

Der Klager hatte vom Erblasser einen Anteil
an einem mit einer Vermietungsimmobilie
bebauten, erbbaurechtsbelasteten
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Grundstiick durch Erbfall erworben. Im
Rahmen der Erbschaftsteuerveranlagung
bewertete das Finanzamt den Grundbesitz
nach den allgemeinen
Bewertungsregelungen fir Erbbaurechte;
ein Gebaudewert wurde nicht angesetzt, da
das Gebdude zum Verkehrswert bei
Erbbaurechtsende abgefunden werden
musste. Mit seiner Klage verfolgte der
Klager das Ziel auf die Bewertung des
Finanzamtes den Bewertungsabschlag fir
Vermietungsobjekte zu erhalten.

Entscheidung

Die Klage wurde abgewiesen, die Revision
zum Bundesfinanzhof aber zugelassen. Zur
Begrundung stellt das Finanzgericht
Dusseldorf darauf ab, dass der Klager
lediglich einen Anteil an dem mit dem
Erbbaurecht belasteten Grundsttick erhalten
habe. Hiervon sei die Immobilie, die
aufgrund des Erbbaurechts errichtet worden
sei (aber nicht bzw. nicht in dieser Form
héatte errichtet werden mussen, weil der
Erbbauberechtigte mit dem Erbbaurecht
lediglich die Nutzung des Grundbesitzes
erhalte), zu trennen. Nur flr die
Wohnungsimmobilie werde aber der
Bewertungsabschlag fur
Vermietungsobjekte gewahrt.

Konsequenz

Es bleibt zu abzuwarten, wie der
Bundesfinanzhof in der Sache entscheidet.
Allerdings erscheint die Entscheidung des
Finanzgerichts zutreffend, denn der Klager
erwirbt hier tatsachlich nur einen Anteil am
Grundbesitz, nicht aber an der Immobilie;
dies gilt jedenfalls dann, wenn Eigentum am
Grundbesitz und Stellung als
Erbbauberechtigter, also
"Immobilienbesitzer", auseinander fallen.

Photovoltaikanlage auf Hausdach: Kein
Teilabzug privater Gebaudekosten

Kernproblem

Wer eine Photovoltaikanlage mit
Gewinnabsicht betreibt und Einnahmen aus
der Einspeisung des Stromes in das Netz
generiert, erzielt Einklinfte aus
Gewerbebetrieb. Was den
ertragsteuerlichen Umgang mit gemischten
Aufwendungen angeht, die mit dem Betrieb
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der Anlage unweigerlich verbunden sind, ist
bisher hdchstrichterlich weitestgehend noch
ungekléart. Das Finanzgericht (FG) Miinchen
hat entschieden, dass die vor der
Installation der Photovoltaikanlage
angefallenen Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Sanierung des
Daches des im Ubrigen privat genutzten
Gebaudes teilweise betrieblich veranlasster
Erhaltungsaufwand sind. Rechtssicherheit
ist allerdings nicht eingetreten, denn der
Bundesfinanzhof (BFH) muss das Urteil in
der Revision prifen. Das hat er jetzt bereits
in einem anderen Fall getan.

Sachverhalt

Ein Landwirt hatte auf dem Dach zweier
Hallen jeweils eine Photovoltaikanlage
installiert und den erzeugten Strom in das
offentliche Netz eingespeist. Die Hallen
Uberliel? er zu einem geringen Mietzins der
Ehefrau, die darin eine Pferdepension
betrieb und eine Mutterkuhherde hielt.
Nachdem das Finanzamt die Vermietung
der beiden Hallen wegen Liebhaberei nicht
anerkennen wollte, beantragte der Landwirt
die Minderung der gewerblich deklarierten
Einspeisevergutungen um die durch den
Betrieb der Photovoltaikanlage veranlassten
(anteiligen) Hallenkosten. Den Abzug als
Aufwandseinlage lehnten Finanzamt und
Finanzgericht Koln jedoch ab.

Entscheidung

Der BFH verwehrte den Abzug der
anteiligen Kosten als Betriebsausgabe mit
der Begriindung, dass sich die
Aufwendungen nicht nachvollziehbar
zwischen der privaten Hallennutzung und
der gewerblichen Hallen(dach)nutzung
aufteilen lieRen. Die Richter bewerten die
Photovoltaikanlage und die Hallen als
jeweils eigenstandige Wirtschaftsguter, die
nicht (auch nicht teilweise) zum
Betriebsvermdégen des Betriebs
"Stromerzeugung" gehdren. Das Dach diene
gleichzeitig als Fundament der Anlage und
Schutz der Innenrdume vor
Witterungseinflissen. Diese Funktionen
seien untrennbar miteinander verbunden
und der jeweilige Funktionsteil nicht
quantifizierbar. Auch die umsatzsteuerlich
zur Aufteilung von Vorsteuern zugelassene
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Aufteilung nach dem Verhaltnis der
tatséchlich oder abstrakt erzielbaren Mieten
fur die Halle und der Dachflache kdame
ertragsteuerlich nicht in Betracht.

Konsequenz

Fur die privaten Betreiber einer Solaranlage
hat das Urteil die positive Konsequenz, dass
das private Wohnhaus nicht anteilig zum
notwendigen Betriebsvermdgen wird. Wer
dennoch auf den Abzug der Kosten aus ist,
kann Verfahren mit Hinweis auf die Revision
zum Urteil des FG Miinchen offenhalten.

Grunderwerbsteuer bei
Grundstucksschenkung unter Auflage

Kernaussage

Die schenkungsteuerliche Begrenzung des
Jahreswerts einer Nutzung findet fir
Zwecke der Grunderwerbsteuer keine
Anwendung. Auflagen, die der
Grunderwerbsteuer unterliegen, missen
grunderwerbsteuerlich folglich nicht nach
Ubereinstimmenden Mal3staben des
Schenkungsteuergesetzes berechnet
werden.

Sachverhalt

Die Klagerin Uberlie? dem B ein
Wohngrundstuck, der ihr ein unentgeltliches
lebenslangliches Wohnungs- und
Mitbenutzungsrecht einraumte. Der
Jahreswert des Wohnungsrechts wurde mit
9.000 EUR beziffert. Bei der Bemessung
der Schenkungsteuer wurden das
Wohnungs- und Mitbenutzungsrecht unter
Berucksichtigung des fiir
schenkungsteuerliche Zwecke geltenden
Maximaljahreswerts einer Nutzung mit
98.110 EUR erwerbsmindernd
bertcksichtigt. Das Finanzamt ermittelte als
Bemessungsgrundlage der
Grunderwerbsteuer indes einen Wert von
109.170 EUR (9.000 EUR x 12,130) und
beriucksichtigte dabei geméaR § 17 Abs. 3
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Nr. 2 Bewertungsgesetz (BewG) nicht die
Begrenzung des Jahreswerts nach § 16
BewG. Der hiergegen eingereichten Klage
folgte das Finanzgericht mit der
Begrindung, bei der Bemessung der
Grunderwerbsteuer sei der Kapitalwert nur
in der H6he zu bertcksichtigen, in der er bei
der Schenkungssteuer
bereicherungsmindernd abgezogen wiirde
(98.110 EUR). Hiergegen legte das
Finanzamt Revision beim Bundesfinanzhof
ein.

Entscheidung

Im Revisionsverfahren folgten die Richter
der Argumentation des Finanzamtes. Bei
einer Schenkung unter Nutzungs- oder
Duldungsauflagen unterliegt die Auflage mit
ihrem Wert der Grunderwerbsteuer. Dieser
Wert ermittele sich nach 88 14 und 15
BewG. Die schenkungsteuerliche
Beschrankung des Jahreswerts gemaR § 16
BewG sei fur Zwecke der
Grunderwerbsteuer nicht anwendbar. Die
Festsetzung der Schenkungsteuer und
Grunderwerbsteuer habe somit
grundsatzlich unabhéngig voneinander zu
erfolgen.

Konsequenz

Die Entscheidung steht im Einklang mit
dem Gesetzeswortlaut. Gemaf § 17 Abs. 3
Satz 2 BewG findet § 16 BewG auf die
Grunderwerbsteuer keine Anwendung. Sie
betrifft jedoch nur Félle, in denen keine
sonstige Grunderwerbsteuerbefreiung
eintritt. Die Einrfhumung von
Nutzungsrechten durch den Ehegatten oder
den eingetragenen Lebenspartner des
Ubertragenden sowie Einrdumungen an
Verwandte in gerader Linie unterliegen
beispielsweise nicht der
Grunderwerbsteuer.

Mit freundlichen GriRen
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